
 

 

Executive Summary  
San Francisco Museum of Modern Art Expansion 

SECTION 309 
 

HEARING DATE:  FEBRUARY 2, 2012 
 

Date:  January 19, 2012 

Case No.:  2009.0291X 

Project Address:  151 THIRD STREET; 670‐676 HOWARD STREET;  

Zoning:  151 Third Street: 

     C‐3‐O (Downtown, Office) 

    500‐I Height and Bulk District 

  670 Howard Street: 

    C‐3‐S (Downtown, Support) 

    320‐I Height and Bulk District 

  676 Howard Street: 

    P (Public)     

    320‐I Height and Bulk District 

Block/Lot:  151 Third Street: 3722/078; 670 Howard Street: 3722/027;  

  676 Howard Street: 3722/028 

Project Sponsor:  Greg Johnson 

  San Francisco Museum of Modern Art 

  151 Third Street 

  San Francisco, CA  94103 

Staff Contact:  Kevin Guy – (415) 558‐6163 

  kevin.guy@sfgov.org 

Recommendations:  Approval with Conditions 

    

PROJECT DESCRIPTION 
The project proposes to demolish the existing buildings located at 670 and 676 Howard Street to 

accommodate  an  expansion  at  the  rear  of  the  existing  San  Francisco Museum  of Modern Art 

(SFMOMA) that measures approximately 230,000 square feet, reaching a height of approximately 

200 feet. The expansion would include additional gallery space to display the existing permanent 

collection, the Doris and Donald Fisher Collection, and other special exhibitions. The expansion 

will  also  add  areas  for  free,  publicly  accessible  art  displays  and  other  public  functions, 

consolidate and enlarge the administrative and support functions for the SFMOMA organization, 

and enable the reconfiguration and improvement of the entry lobby and circulation spaces, retail 

and  cafe  functions,  and  ticketing  areas.  The  existing  staff  parking  in  the  basement would  be 

eliminated. 

 

The  SFMOMA  expansion will  require  the demolition of  the  existing Fire  Station No.  1  at  676 

Howard  Street.  To  avoid  disruption  in  fire  protection  services,  a  new  Fire  Station  will  be 
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constructed at 935 Folsom Street, and all operations will be shifted to the new location to permit 

the construction of the SFMOMA expansion.  

 

SITE DESCRIPTION AND PRESENT USE 
The property  located at 151 Third Street, on  the east  side between Market and Mission Street, 

Block  3722,  Lot  078,  measures  59,195  square  feet,  and    is  developed  with  the  existing  San 

Francisco Museum of Modern Art (ʺSFMOMAʺ). The existing museum was constructed in 1995, 

measuring approximately 225,000 square  feet, and reaching a height of 105 feet, plus a circular 

turret reaching a height of approximately 145 feet. The building contains galleries, retail space, a 

cafe,  a  theater,  an  education  center,  lobby  and  circulation  spaces,  and  storage,  loading, 

administrative  support  areas  and  staff  parking.  The  project  would  expand  SFMOMA  onto 

several adjacent properties within the block.  

 

The  expanded  SFMOMA would  occupy  the  vacated Hunt  Street  right‐of‐way,  as well  as  the 

properties  at  670‐676  Howard  Street.  The  Hunt  Street  right‐of‐way  is  a  landlocked  street 

measuring 3,500  square  feet, situated  to  the southeast of  the property at 151 Third Street. This 

right‐of‐way  is  currently utilized  for  surface parking by  firefighters, and would be vacated as 

part  of  the  project  in  order  to  be  incorporated  in  the  SFMOMA  expansion  site. The property 

located at 670 Howard Street, Block 3722, Lot 027, measures 7,260 square feet, and is developed 

with a four‐story plus basement building formerly occupied by Heald College. This building  is 

currently used  for museum  support  functions, and would be demolished  to accommodate  the 

expansion  of  SFMOMA.  The  property  located  at  676  Howard  Street,  Block  3722,  Lot  028, 

measures  4,400  square  feet,  and  is  currently developed with Fire Station No.  1. This building 

would also be demolished  to accommodate  the expansion of SFMOMA, and a new  fire station 

would be constructed at 935 Folsom Street, approximately one‐half mile to the southwest.  

 
SURROUNDING PROPERTIES & NEIGHBORHOOD 
The SFMOMA expansion site is situated in the C‐3‐O and C‐3‐S Downtown Commercial zoning 

districts  and  the  P(Public)  zoning  district  (676 Howard  Street  fire  station),  and  is within  the 

former Yerba Buena Redevelopment Area, a context characterized by intense urban development 

and  a  diverse  mix  of  uses.  Aside  from  SFMOMA  itself,  numerous  cultural  institutions  are 

clustered in the immediate vicinity, including the Yerba Buena Center for the Arts, the Museum 

of  the African Diaspora,  the Contemporary  Jewish Museum,  the Museum of Craft & Folk Art, 

Zeum,  the California Historical Museum,  and others. Multiple hotels and high‐rise  residential 

and office buildings are also located in the vicinity, including the adjacent W Hotel, the St. Regis 

Hotel  and  Residences,  the  Four  Seasons,  the  Palace Hotel,  the  Paramount  Apartments,  One 

Hawthorne  Street,  the  Westin,  the  Marriott  Marquis,  and  the  Pacific  Telephone  building. 

Significant  open  spaces  in  the  vicinity  include  Yerba  Buena  Gardens  and  Jessie  Square, 

immediately to the west of the project site. The Moscone Convention Center facilities are located 

one block  to  the  southwest of  the SFMOMA  site, and  the edge of  the Union Square  shopping 

district is situated two blocks northwest of the site. The Financial District is located in the blocks 

to the northeast and to the north.  
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ENVIRONMENTAL REVIEW  
On July 11, 2011, the Department published a draft Environmental Impact Report (EIR) for public 

review (Case Nos. 2009.0291E and 2010.0275E). The draft EIR was available for public comment 

until August  25,  2011. On August  11,  2011,  the Commission  conducted  a duly noticed public 

hearing  at  a  regularly  scheduled  meeting  to  solicit  comments  regarding  the  draft  EIR.  On 

October 27, 2011, the Department published a Comments and Responses document, responding 

to comments made regarding the draft EIR prepared for the project. The Planning Commission 

certified the EIR on November 10, 2011, however, this certification was appealed to the Board of 

Supervisors. On  January 10, 2012,  the Board of Supervisors rejected  the appeal and upheld  the 

certification of the EIR.  

 
HEARING NOTIFICATION REQUIREMENTS 

TYPE 
R E Q U I R E D  

PERIOD 
REQUIRED 

NOTICE  DATE 
A C T U A L  

NOTICE  DATE 
A C T U A L  
PERIOD 

Classified News Ad  20 days  January 13, 2012  January 13, 2012  20 days 

Posted Notice  20 days  January 13, 2012  January 13, 2012  20 days 

Mailed Notice  10 days  January 13, 2012  January 13, 2012  20 days 

 

PUBLIC COMMENT 
The  Department  has  received  no  comments  with  respect  to  the  requested  Section  309 

Determination  of  Compliance.  Comments  regarding  the  Draft  EIR  were  submitted  to  the 

Department during  the  specified  comment  review period,  and  these  comments  are  addressed 

separately in the Comments and Responses document, published on October 27, 2011, consistent 

with CEQA and the requirements of Administrative Code Chapter 31. 

 

ISSUES AND OTHER CONSIDERATIONS 
 

 Previous Actions.  At its hearing on November 10, 2011, the Planning Commission took 

several  actions  associated  with  the  project,  including  certification  of  the  draft  EIR 

prepared  for  the  project,  adoption  of  findings  under  the  California  Environmental 

Quality  Act,  adoption  of  General  Plan  findings  (General  Plan  Referral),  and 

recommendations to the Board of Supervisors to approve General Plan and Zoning Map 

Amendments  that would enable  implementation of  the project. The certification of  the 

EIR was subsequently appealed  to  the Board of Supervisors. At  its hearing on  January 

10, 2012, the Board of Supervisors rejected the appeal and upheld certification of the EIR, 

and  passed  on  first  reading  legislation  regarding  the General  Plan  and  Zoning Map 

Amendments, as well as the vacation of a portion of Hunt Street that would be required 

to implement the project.  

 

 Bulk:  The project site is located in an ʺIʺ Bulk District, which limits portions of buildings 

above  150  feet  in height  to have  a maximum horizontal dimension  of  170  feet,  and  a 

maximum  diagonal  dimension  of  200  feet.    The  specified  bulk  controls  apply  to  all 

portions of the Project at Level 8 and above. At Level 8 (the  level at which the greatest 

bulk exceedance occurs), the Project measures a maximum horizontal dimension of 345 
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feet, and a maximum diagonal dimension of 350 feet. Therefore, an exception to the bulk 

limitations is required.  

 

Pursuant to Planning Code Section (Section) 272, exceptions to bulk limits in C‐3 Districts 

may be granted provided at least one of five specified criteria is met. The Project would 

be consistent with the purpose of the bulk limits, and with the intent of the Downtown Plan 

to  foster  sculpting  of  building  form,  less  overpowering  buildings,  and more  interesting 

building  tops.  The  Project  Site  is  oriented  largely  toward  the  interior  of  the  block, with 

narrow frontages on Howard and Minna Streets. In addition, the proposed height of 200 feet 

is substantially lower than the 320‐ and 500‐foot height limitations that apply to the property. 

Therefore,  the  majority  of  the  volume  of  the  building  is  concentrated  at  lower  floors, 

concealed within the context of taller towers in the immediate vicinity.  

 

The building design includes varied facade treatments and changes in plane that break the 

massing  of  the  project  into  discrete  elements. While  some  portions  of  the  facade  exhibit 

mostly solid, flat expanses, other portions are characterized by asymmetric planes, finished 

with a  texture of narrow horizontal bands, and punctuated with voids created by glazing 

and  terraces. The building  selectively  incorporates  terraces and  irregular  fenestration  that 

introduce variety, as well as changes in plane that break the overall composition into discrete 

elements. Above  level  7,  the  floorplates  are progressively  reduced  in dimension.  From  a 

perspective  view,  this  treatment  reduces  the  apparent  bulk  at  the  most  visible,  upper 

portions of the building and preserves views of surrounding buildings, including the Pacific 

Telephone and Telegraph building located to the east at 140 New Montgomery Street. Along 

the  Howard  Street  frontage,  the  pedestrian  realm  would  be  clearly  defined  and 

distinguished  from  upper  floors  by  an  expanse  of  tall  glazing,  offering  views  into  a 

gallery space that will house a large sculpture by Richard Serra. 

 

The proposed design  respects  the  surrounding  context, while  allowing  for  a  functionally 

viable design tailored to the programmatic needs of the museum.  

 

 Ground‐Level Wind Currents.  Pursuant to Planning Code Section 148, new buildings in 

C‐3 Districts must  be designed  so  as  not  cause  ground‐level wind  currents  to  exceed 

specified  comfort  levels. When  preexisting  ambient wind  speeds  exceed  the  comfort 

levels, new buildings must be designed  to attenuate ambient wind  speeds  to meet  the 

specified comfort level. According to the wind analysis prepared for the project, 39 of the 

62  test points  in  the vicinity  currently  exceed  the pedestrian  comfort  level of  11 mph. 

Construction  of  the  project would  only minimally  affect wind  conditions. The project 

would eliminate four existing exceedances of the pedestrian comfort criterion, but would 

create  four  new  exceedances  of  this  criterion.  Because  the  project would  create  new 

exceedances of the pedestrian comfort criterion, and would not eliminate all preexisting 

exceedances, an exception under Section 148(a) is required. However, the project would 

not result in a net increase in the number of pedestrian comfort exceedances, and would 

not substantially change the duration or intensity of existing wind conditions.   

 

 Loading (Section 152.1). Pursuant to Section 152.1, a minimum of two off‐street freight 

loading  spaces  are  required  to  serve  the  proposed  addition.  Section  155  specifies 
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standards  for  configuration  of,  and  access  to  off‐street  loading  spaces.  The  project 

includes  two  loading  areas.  The  enclosed  loading  dock  accessed  via Minna  Street  is 

intended  for art deliveries, which generally necessitate  larger  trucks. The  loading zone 

accessed  via Natoma  Street  is  intended  for more  frequent  deliveries  utilizing  smaller 

trucks  for  items  such  as  building  supplies  and  food  service  goods.  These  two  areas 

would provide space for more than the two required freight‐loading spaces.  

 

The configuration of these loading areas does not fully comply with the requirements of 

Section  155.  First,  the  driveway  access  to  the Minna  Street  loading  dock  exceeds  the 

maximum  30‐foot  driveway width  specified  by  Section  155(d).  This  additional width 

provides space to facilitate maneuvering for delivery trucks while minimizing  interference 

with pedestrian and vehicle activity on Minna Street. Second, the entries to both the Minna 

Street loading dock, as well as the Natoma Street loading zone exceed the limitations of 

Section 155(s)(5)(A), which allow only a single facade opening measuring fifteen feet in 

width,  or  two  openings  each  measuring  11  feet  in  width.  Third,  the  loading  zone 

accessed  via Natoma  Street  is  not  fully  enclosed,  as  required  by  Section  155(d).  The 

loading zone is covered by the second floor of the museum above. However, this loading 

zone connects  to  the porte cochere  for  the adjacent W Hotel, and  is  therefore not  fully 

enclosed within  a  building  for  the  exclusive use  of  SFMOMA. The Project  Sponsor  is 

requesting a Variance for these aspects of the design of the off‐street  loading areas that 

do not  fully comply with Section 155. The Project Sponsor  is requesting a Variance  for 

these aspects of the design of the off‐street  loading areas that do not fully comply with 

Section 155, which will be heard by the Zoning Administrator at a later date. 

 

REQUIRED ACTIONS 
In order for the project to proceed, the Commission must 1) ) Determine that the project complies 

with  Planning  Code  Section  309,  granting  requests  for  exceptions  regarding  Reduction  of 

Ground‐Level Wind Currents in C‐3 Districts (Section 148), and Bulk Limits (Sections 270, 272). 

In  addition,  the Zoning Administrator would  need  to  grant  a Variance  from  the dimensional 

requirements  for Off‐Street Loading  in C‐3 Districts  (Section  155),  to  allow  the  configurations 

described under ʺIssues and Other Considerationsʺ above.  

 
BASIS FOR RECOMMENDATION 
 The expansion of SFMOMA creates a downtown location for the exhibition of the Doris 

and  Donald  Fisher  Collection,  which  will  strengthen  the  cultural  vitality  of  San 

Francisco,  bolster  tourism,  and  support  the  local  economy  by drawing  local, national, 

and international patrons.  

 The design of  the  expansion  establishes a unique  identity of SFMOMA and meets  the 

programmatic requirements  for operation of a museum, while respecting  the scale and 

context of existing development in the vicinity.  

 Public  transit,  retail  goods  and  services,  and  restaurants  are  abundant  in  the  area 

surrounding SFMOMA. Patrons and employees would be able to walk or utilize transit 

to commute and satisfy convenience needs without reliance on  the private automobile. 

This pedestrian traffic will activate the sidewalks and open space areas in the vicinity.   
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RECOMMENDATION:  Approval with Conditions 

Attachments: 

Draft Section 309 Motion 

Mitigation, Monitoring, and Reporting Program 

Block Book Map  

Sanborn Map 

Aerial Photograph 

Zoning District Map 

Brief from Project Sponsor 

Graphics Package from Project Sponsor 
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Exhibit Checklist 
 

 

  Executive Summary      Project sponsor submittal 

  Draft Motion       Drawings: Existing Conditions  

  Environmental Determination        Check for legibility 

  Zoning District Map      Drawings: Proposed Project    

  Height & Bulk Map        Check for legibility 

  Parcel Map       

  Sanborn Map       

  Aerial Photo       

  Context Photos       

  Site Photos       

 

 

Exhibits above marked with an “X” are included in this packet  _________________ 

  Plannerʹs Initials 

 

KMG:  G:\Documents\Projects\SF MOMA\Motions and Actions\2009.0291X - SFMOMA - Exec Sum.doc 
 
 
 
 
 



 

 

Subject to: (Select only if applicable) 

 Inclusionary Housing  

 Childcare Requirement 

 Jobs Housing Linkage Program  

 Downtown Park Fee  

 Public Art  

 

 

 Public Open Space 

 First Source Hiring (Admin. Code) 

 Transit Impact Development Fee 

  Other 

 

Planning Commission Draft Motion 
Section 309 

HEARING DATE:  FEBRUARY 2, 2012 
 

Date:  January 19, 2012 

Case No.:  2009.0291X 

Project Address:  151 THIRD STREET; 670‐676 HOWARD STREET;  

Zoning:  151 Third Street: 

     C‐3‐O (Downtown, Office) 

    500‐I Height and Bulk District 

  670 Howard Street: 

    C‐3‐S (Downtown, Support) 

    320‐I Height and Bulk District 

  676 Howard Street: 

    P (Public)     

    320‐I Height and Bulk District 

Block/Lot:  151 Third Street: 3722/078; 670 Howard Street: 3722/027;  

  676 Howard Street: 3722/028 

Project Sponsor:  Greg Johnson 

  San Francisco Museum of Modern Art 

  151 Third Street 

  San Francisco, CA  94103 

Staff Contact:  Kevin Guy – (415) 558‐6163 

  kevin.guy@sfgov.org 

 

ADOPTING FINDINGS RELATED TO THE APPROVAL OF A SECTION 309 DETERMINATION OF 
COMPLIANCE AND REQUEST FOR EXCEPTIONS FROM THE REQUIREMENTS FOR GROUND-LEVEL 
WIND CURRENTS UNDER PLANNING CODE SECTION 148, AND BULK REQUIREMENTS UNDER 
PLANNING CODE SECTIONS 270 AND 272, FOR A PROJECT TO DEMOLISH EXISTING BUILDINGS 
AT 670 HOWARD STREET AND 676 HOWARD STREET, AND TO CONSTRUCT AN ADDITION TO THE 
EXISTING SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART (SFMOMA) MEASURING APPROXIMATELY 
230,000 SQUARE FEET AND REACHING A HEIGHT OF APPROXIMATELY 200 FEET, AT THE REAR 
OF THE EXISTING SFMOMA LOCATED AT 151 THIRD STREET, WITHIN THE C-3-O, C-3-S, AND P 

www.sfplanning.org 



Draft Motion  

Hearing Date:  February 2, 2012 
CASE NO. 2009.0291X

151 THIRD STREET; 670‐676 HOWARD STREET

DISTRICTS, AND WITHIN THE 32O-I AND 500-I HEIGHT AND BULK DISTRICTS, AND ADOPTING 
FINDINGS UNDER THE CALIFORNIA ENVIRONMENTAL QUALITY ACT. 
 

PREAMBLE 
On  April  9,  2009,  Joel  Roos,  acting  on  behalf  of  the  San  Francisco Museum  of Modern  Art 

(SFMOMA,  ʺProject  Sponsor),  submitted  an  Environmental  Evaluation  Application  with  the 

Planning  Department  (“Department”),  Case  No.  2009.0291E,  in  connection  with  a  project  to 

demolish  the  existing  7,620‐square‐foot,  4‐story‐over‐basement  building  at  670 Howard  Street 

(Assessorʹs Block 3722, Lot 027), demolish  the existing 4,400‐square‐foot,  two‐story Fire Station 

No.  1  at  676 Howard  Street,  and  vacate  a  115‐by‐30‐foot  land‐locked  portion  of Hunt  Street 

located  between  151  Third  and  670  and  676  Howard  Street,  in  order  to  accommodate  an 

expansion of SFMOMA, measuring approximately 230,000 square feet and reaching a height of 

approximately 200 feet, located at the rear of the existing SFMOMA building located at 151 Third 

Street  (collectively,  ʺProjectʺ).  On March  24,  2010,  Joel  Roos,  acting  on  behalf  of  the  Project 

Sponsor,  submitted  an Environmental Evaluation Application with  the Department, Case No. 

2010.0275E,  in connection with a project  to demolish an existing building at 935 Folsom Street 

(Assessorʹs Block 3753, Lot 140), subdivide the property, and construct a fire station, measuring 

approximately 15,000 square feet and reaching a height of approximately 34 feet on the northern 

portion of the site, and construct a future residential containing up to 13 dwelling units, reaching 

a height of approximately 43 feet, on the southern portion of the site.  

 

The Department issued a Notice of Preparation of Environmental Review on October 25, 2010 to 

owners of properties within 300 feet, adjacent tenants, and other potentially interested parties.  

 

On July 12, 2010, the Project Sponsor submitted a request for a General Plan Referral, Case No. 

2009.0291R,  in  association  with  a  Conditional  Land  Disposition  and  Acquisition  Agreement 

between SFMOMA and the City and County of San Francisco to convey the property located at 

676 Howard Street  (Fire Station No.  1) and  the Hunt Street  right‐of‐way within Block 3722  to 

SFMOMA, in exchange for conveyance by SFMOMA to the City and County of San Francisco of 

the property located at 935 Folsom Street and a new fire station to be constructed by or on behalf 

of SFMOMA. On  July 13, 2010,  the Department  issued a determination  finding  that  the actions 

described  in  the Conditional Land Disposition and Acquisition Agreement are  consistent with 

the objectives and policies of the General Plan and the Priority Policies of Planning Code Section 

(ʺSectionʺ) 101.1. 

 

On  February  22,  2011,  the  Project  Sponsor  submitted  a  request  for  review  of  a  proposed 

development on  the Project Site exceeding 40 feet  in height, pursuant to Section 295, analyzing 

the potential  shadow  impacts of  the proposed expansion of SFMOMA  to properties under  the 

jurisdiction of the Department of Recreation and Parks (Case No. 2009.0291K). Department staff 

prepared a shadow fan depicting the potential shadow cast by the development and concluded 

that the Project would have no impact to properties subject to Section 295.  

 

On March  23,  2011,  the  Project  Sponsor  applied  for  a  Planning  Code  Section  (ʺSectionʺ)  309 

Determination  of  Compliance,  Application  No.  2009.0291X,  for  the  expansion  of  SFMOMA, 

 2



Draft Motion  

Hearing Date:  February 2, 2012 
CASE NO. 2009.0291X

151 THIRD STREET; 670‐676 HOWARD STREET

including  requests  for exceptions  from  the  requirements  for ground‐level wind currents under 

Section 148, and bulk requirements under Sections 270 and 272.  

 

On August 26, 2011,  the Project Sponsor applied  for a General Plan Referral  (Application Nos. 

2009.0291R and 2010.0275R),  for  the vacation of Hunt Street, subdivision of 935 Folsom Street, 

and construction of a new fire station on the northerly portion of 935 Folsom Street.  

 

On October 4, 2011, the Board of Supervisors initiated a rezoning to amend Sectional Map ZN01 

of  the Zoning Maps of  the San Francisco Planning Code  to change  the use classification of 676 

Howard  Street  from  Public  (P)  to Downtown—Support District  (C‐3‐S)  and  a  portion  of  935 

Folsom Street from Mixed Use—Residential (MUR) to Public (P) (Board of Supervisors File No.  

111080, Case Nos. 2009.0291Z and 2010.0275Z).  

 

On  October  20,  2011,  the  Planning  Commission  (ʺCommissionʺ)  initiated  a  General  Plan 

Amendment to amend Map 2 of the Community Facilities Element of the San Francisco General 

Plan  to delete  the  reference  to  676 Howard Street  as  a  fire  facility and add a  reference  to 935 

Folsom Street as a fire facility (Resolution R‐18463, Case Nos. 2009.0291M and 2010.0275M).  

 

On  July  11,  2011,  the Department  published  a Draft  Environmental  Impact  Report  (EIR)  for 

public  review  (Case Nos.  2009.0291E  and  2010.0275E). The Draft EIR was  available  for public 

comment until August 25, 2011. On August 11, 2011, the Commission conducted a duly noticed 

public hearing at a regularly scheduled meeting to solicit comments regarding the Draft EIR. On 

October 27, 2011, the Department published a Comments and Responses document, responding 

to comments made regarding the Draft EIR prepared for the Project.  

 

On October  25,  2011,  the Board of  Supervisors  approved  a motion urging  the Commission  to 

review and consider the above‐referenced General Plan Amendment to Map 2 of the Community 

Facilities  Element  of  the  General  Plan  (Board  of  Supervisors  File  No.  111121,  Case  Nos. 

2009.0291M and 2010.0275M).  

 

On November 10, 2011, the Commission reviewed and considered the Final EIR and found that 

the  contents  of  said  report  and  the  procedures  through which  the  Final  EIR was  prepared, 

publicized,  and  reviewed  complied with  the California Environmental Quality Act  (California 

Public  Resources  Code  Sections  21000  et  seq.)  (ʺCEQAʺ),  14  California  Code  of  Regulations 

Sections  15000  et  seq.  (ʺthe  CEQA  Guidelinesʺ),  and  Chapter  31  of  the  San  Francisco 

Administrative Code (ʺChapter 31ʺ). 

 

The  Commission  found  the  Final  EIR  was  adequate,  accurate  and  objective,  reflected  the 

independent  analysis  and  judgment  of  the  Department  and  the  Commission,  and  that  the 

summary of  comments and  responses  contained no  significant  revisions  to  the Draft EIR, and 

approved  the  Final EIR  for  the Project  in  compliance with CEQA,  the CEQA Guidelines  and 

Chapter 31. 
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An appeal of the EIR certification was filed with the Board of Supervisors. On January 10, 2012, 

the  Board  of  Supervisors  conducted  a  duly  noticed  public  hearing  at  a  regularly  scheduled 

meeting on the Appeal of the EIR, Case Nos. 2009.0291E and 2010.0275E.  

 

On  January  10,  2012,  the Board of  Supervisors upheld  the EIR  certification  and  approved  the 

issuance of the Final EIR as prepared by the Planning Department in compliance with CEQA, the 

State CEQA Guidelines and Chapter 31. 

 

The Planning Department, Linda Avery, is the custodian of records, located in the File for Case 

No. Case Nos. 2009.0291E and 2010.0275E, at 1650 Mission Street, Fourth Floor, San Francisco, 

California. 

 

Department staff prepared Mitigation Monitoring and Reporting programs  (ʺMMRPʹsʺ)  for  the 

SFMOMA  Expansion  Project  and  the  Fire  Station  Relocation  and Housing  Project,  and  these 

materials were made available to the public and this Commission for this Commission’s review, 

consideration and action. 

 

On November  10,  2011,  the Commission  adopted  in  its Motion No.  18486  adopting  findings 

under  the  California  Environmental  Quality  Act,  including  findings  rejecting  alternatives  as 

infeasible,  adopting  a  statement  of  overriding  considerations,  and  adopting  Mitigation, 

Monitoring,  and Reporting Programs,  relating  to  the  expansion of  the  existing SFMOMA  and 

relocation of  the existing Fire Station No. 1  from  its existing 676 Howard Street  location  to 935 

Folsom Street,  as well  as  the  construction of  a  future  residential building  containing up  to  13 

residential units on  the southerly portion of  the 935 Folsom Street site, which are  incorporated 

herein by this reference thereto as if fully set forth in this Motion. 

 

On November 10, 2011, the Commission adopted Resolution No. 18488, recommending that the 

Board of Supervisors approve the General Plan Amendment to amend Map 2 of the Community 

Facilities Element of the San Francisco General Plan to delete the reference to 676 Howard Street 

as a fire facility and add a reference to 935 Folsom Street as a fire facility. On January 24, 2012, 

the  Board  of  Supervisors  adopted  Ordinance  No.  XXXXX  to  approve  the  General  Plan 

Amendment (File No. 111240). 

 

On November 10, 2011, the Commission adopted Resolution No. 18489, recommending that the 

Board of Supervisors approve the rezoning to amend Sectional Map ZN01 of the Zoning Maps of 

the  San  Francisco  Planning Code  to  change  the  use  classification  of  676 Howard  Street  from 

Public (P) to Downtown—Support District (C‐3‐S) and a portion of 935 Folsom Street from Mixed 

Use—Residential  (MUR)  to Public  (P). On  January 24, 2012,  the Board of Supervisors adopted 

Ordinance No. XXXXX to approve the rezoning (File No. 111080).  

 

On November 10, 2011, the Commission adopted Motion No. 18487, approving the General Plan 

Referral for the Project, finding that the Project is consistent with the objectives and policies of the 

General Plan and the Priority Policies of Planning Code Section (ʺSectionʺ) 101.1. 

 

 4



Draft Motion  

Hearing Date:  February 2, 2012 
CASE NO. 2009.0291X

151 THIRD STREET; 670‐676 HOWARD STREET

On February  2,  2012,  the Commission  conducted  a duly noticed public hearing  at  a  regularly 

scheduled meeting  on  Case No.  2009.0291X.  The  Commission  has  heard  and  considered  the 

testimony presented to it at the public hearing and has further considered written materials and 

oral  testimony presented on behalf of  the applicant,  the Planning Department  staff, and other 

interested parties.  

 

MOVED,  that  the Commission hereby approves  the Section 309 Determination of Compliance 

and Request  for Exceptions  requested  in Application No. 2009.0291X  for  the Project, subject  to 

conditions contained  in Exhibit A attached hereto and  incorporated by reference, based on  the 

following findings: 

 
FINDINGS 

Having reviewed  the materials  identified  in  the recitals above, and having heard all  testimony 

and arguments, this Commission finds, concludes, and determines as follows: 

1.  The above recitals are accurate and also constitute findings of this Commission. 

2.  Site Description and Present Use. The property located at 151 Third Street, on the east 

side between Mission and Howard Streets, Block 3722, Lot 078, measures 59,195 square 

feet,  and    is  developed  with  the  existing  San  Francisco  Museum  of  Modern  Art 

(ʺSFMOMAʺ). The existing museum was constructed in 1995, measuring approximately 

225,000 square  feet, and  reaching a height of 105  feet, with a circular  turret reaching a 

height of approximately 145  feet. The building contains galleries,  retail space, a cafe, a 

theater,  an  education  center,  lobby  and  circulation  spaces,  and  storage,  loading, 

administrative  support areas, and  staff parking. As discussed under  Item  #4  ‐  ʺProject 

Descriptionʺ below, the Project would expand SFMOMA onto several adjacent properties 

within the block.  

 

The expanded SFMOMA would occupy the vacated Hunt Street right‐of‐way, as well as 

the properties at 670‐676 Howard Street. The Hunt Street  right‐of‐way  is a  landlocked 

street measuring 3,500 square feet, situated to the southeast of the property at 151 Third 

Street.  This  right‐of‐way  is  currently  utilized  for  surface  parking  by  firefighters,  and 

would  be  vacated  as  part  of  the Project  in  order  to  be  incorporated  in  the  SFMOMA 

expansion site. The property located at 670 Howard Street, Block 3722, Lot 027, measures 

7,260  square  feet, and  is developed with a  four‐story plus basement building  formerly 

occupied  by  Heald  College.  This  building  is  currently  used  for  museum  support 

functions, and would be demolished  to accommodate  the expansion of SFMOMA. The 

property located at 676 Howard Street, Block 3722, Lot 028, measures 4,400 square feet, 

and  is  currently  developed  with  Fire  Station  No.  1.  This  building  would  also  be 

demolished  to accommodate  the expansion of SFMOMA, and a new  fire station would 

be constructed at 935 Folsom Street, approximately one‐half mile to the southwest.  

 

3.  Surrounding Properties and Neighborhood.  The SFMOMA expansion site is situated in 

the C‐3‐O and C‐3‐S Downtown Commercial zoning districts, and  is within  the  former 

Yerba  Buena  Redevelopment  Area,  a  context  characterized  by  intense  urban 

development and a diverse mix of uses. Aside from SFMOMA itself, numerous cultural 

 5



Draft Motion  

Hearing Date:  February 2, 2012 
CASE NO. 2009.0291X

151 THIRD STREET; 670‐676 HOWARD STREET

institutions are clustered in the immediate vicinity, including the Yerba Buena Center for 

the Arts,  the Museum of  the African Diaspora,  the Contemporary  Jewish Museum,  the 

Museum  of  Craft  &  Folk  Art,  Zeum,  the  California Historical Museum,  and  others. 

Multiple  hotels  and  high‐rise  residential  and  office  buildings  are  also  located  in  the 

vicinity,  including  the  adjacent W Hotel,  the St. Regis Hotel and Residences,  the Four 

Seasons,  the  Palace  Hotel,  the  Paramount  Apartments,  One  Hawthorne  Street,  the 

Westin,  the  Marriott  Marquis,  and  the  Pacific  Telephone  building.  Significant  open 

spaces in the vicinity include Yerba Buena Gardens and Jessie Square, immediately to the 

west of the project site. The Moscone Convention Center facilities are located one block 

to  the  southwest  of  the  SFMOMA  site,  and  the  edge  of  the Union  Square  shopping 

district is situated two blocks northwest of the site. The Financial District is located in the 

blocks to the northeast and to the north.  

 

4.  Project Description.   The Project proposes to demolish the existing buildings located at 

670  and  676 Howard  Street  to  accommodate  an  expansion  at  the  rear  of  the  existing 

SFMOMA  that  measures  approximately  230,000  square  feet,  reaching  a  height  of 

approximately 200 feet. The expansion would include additional gallery space to display 

the  existing  and  expanding  permanent  collection,  the  Doris  and  Donald  Fisher 

Collection,  and  other  special  exhibitions.  The  expansion will  also  add  areas  for  free, 

publicly accessible art displays and other public  functions, consolidate and enlarge  the 

administrative  and  support  functions  for  the  SFMOMA  organization,  and  enable  the 

reconfiguration and  improvement of  the  entry  lobby and  circulation  spaces,  retail and 

cafe  functions,  and  ticketing  areas.  The  basement  level  staff  parking  would  be 

eliminated. 

 

The SFMOMA expansion will require the demolition of the existing Fire Station No. 1 at 

676 Howard Street. To avoid disruption in fire protection services, a new Fire Station will 

be constructed at 935 Folsom Street, and all operations will be shifted to the new location 

to permit the construction of the SFMOMA expansion.  

 

5.  Public  Comment.  The  Department  has  received  no  comments  with  respect  to  the 

requested Section 309 Determination of Compliance. Comments regarding the Draft EIR 

were  submitted  to  the Department  during  the  specified  comment  review  period,  and 

these  comments  are  addressed  separately  in  the Comments  and Responses document, 

published  on  October  27,  2011,  consistent  with  CEQA  and  the  requirements  of 

Administrative Code Chapter 31. 

 

6.  Planning  Code  Compliance.  The Commission  finds  that  the  Project  is  consistent 

with the relevant provisions of the Planning Code in the following manner: 

A.  Floor Area Ratio (Section 124).  Section 124 establishes basic floor area ratios 

(FAR) for all zoning districts. As set forth in Section 124(a), the FAR for the 

C‐3‐O District is 9.0 to 1, and the FAR for the C‐3‐S District is 5.0 to 1.  

  The Project Site has an area of approximately 74,355 square feet, which spans across 

the C‐3‐O and C‐3‐S Districts. Per Section 102.9(b)(11), ground‐floor space devoted 
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to building circulation within C‐3 Districts is not included within the calculation of 

gross floor area. Per Section 102.9(b)(12), ground‐floor retail spaces in C‐3 Districts 

measuring  less  than 5,000  square  feet are not  included  in  the  calculation of gross 

floor  area.  Per  Section  102.9(b)(15),  space  reserved  for  cultural  facilities  in  C‐3 

Districts is not included in the calculation of gross floor area. Subtracting the area of 

these uses, the Project measures approximately 91,300 square feet of gross floor area, 

at an FAR of approximately 1.2 to 1. Therefore, the Project complies with the FAR 

limitations of Section 124.  

B.  Open Space  (Section 138). New buildings  in  the C‐3‐O and C‐3‐S Districts 

must provide public open space at a ratio of one sq. ft. per 50 gross square 

feet  of  all  uses,  except  residential  uses,  institutional  uses,  and  uses  in  a 

predominantly  retail/personal  services  building.  This  public  open  space 

must  be  located  on  the  same  site  as  the  building  or within  900  feet  of  it 

within a C‐3 district.  

The Project includes approximately 91,300 square feet of gross floor area, as defined 

by Section 102.9. At a ratio of 1:50, 1,826 square feet of open space is required. The 

Project includes approximately 5,400 square feet of newly‐created publicly‐accessible 

in the  form of a promenade and elevated terrace that can be accessed off of Natoma 

and Howard Streets. These spaces will be accessible both to museum patrons as well 

as non‐patrons. Therefore,  the Project  complies with Section 138.  In addition,  the 

Project includes other open space in the form of several new sculpture gardens on the 

third and seventh floors that will be accessible by museum patrons.  

C.  Streetscape  Improvements  (Section  138.1).  Section  138.1(b)  requires  that 

when  a  new  building  is  constructed  in  the  C‐3  District,  street  trees  and 

sidewalk paving must be provided. Under Section 138.1(c), the Commission 

may  also  require  the  Project  Sponsor  to  install  additional  sidewalk 

improvements  such as  lighting,  special paving,  seating and  landscaping  in 

accordance with the guidelines of the Downtown Streetscape Plan if it finds 

that  these  improvements are necessary  to meet  the goals and objectives of 

the General Plan. 

The  Project  would  comply  with  this  requirement  by  including  appropriate 

streetscape  improvements,  including  a  sidewalk  extension  along  the  Third  Street 

frontage measuring approximately 7 feet in depth and 85 feet in length.  

D.  Shadows  on  Public  Sidewalks  (Section  146).  Section  146(a)  establishes 

design  requirements  for  buildings  on  certain  streets  in  order  to maintain 

direct sunlight on public sidewalks in certain downtown areas during critical 

use periods. Section 146(c) requires  that other buildings, not  located on  the 

specific  streets  identified  in  Section  146(a),  shall  be  shaped  to  reduce 

substantial  shadow  impacts on public  sidewalks,  if  it can be done without 

unduly  creating  an  unattractive  design  and  without  unduly  restricting 

development potential.  

Section  146(a)  does  not  apply  to  construction  on  Third  or Howard  Streets,  and 

therefore does not apply to the Project. The Project is primarily situated toward the 

interior of the subject block, and is surrounded by a number of existing and planned 
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building  at  taller  heights. These  buildings would mask  and  subsume  the  shadows 

cast by the Project onto surrounding sidewalks. In addition, the Project is proposed 

at a height that is substantially lower than the 320‐ and 500‐foot height limits that 

apply to the Project Site, thereby casting substantially less shadow than a building 

constructed  to  the  height  limit  for  the  property.  The  Project  will  not  create 

substantial shadow impacts to public sidewalks.  

E.  Shadows on Public Open Spaces (Section 147). Section 147 seeks to reduce 

substantial  shadow  impacts on public plazas  and other publicly  accessible 

open  spaces other  than  those protected under Section 295. Consistent with 

the  dictates  of  good  design  and without  unduly  restricting  development 

potential, buildings taller than 50 feet should be shaped to reduce substantial 

shadow  impacts  on  open  spaces  subject  to  Section  147.  In  determining 

whether  a  shadow  is  substantial,  the  following  factors  shall  be  taken  into 

account:  the  area  shaded,  the  shadow’s  duration,  and  the  importance  of 

sunlight to the area in question.  

The Project  is subject to Section 147, because  it would reach a maximum height of 

approximately 200  feet. The Project  is primarily situated toward the  interior of the 

subject block, and  is  surrounded by a number of existing and planned building at 

taller  heights. These  buildings would mask  and  subsume  the  shadows  cast  by  the 

Project. While there are numerous privately owned, publicly accessible open spaces 

(POPOS) within the Downtown core, the majority of the POPOS are located east of 

Second Street and would not be  impacted by new  shadows  cast by  the Project.  In 

addition, the Project would not cast new shadows on Yerba Buena Gardens or Jessie 

Square, situated to the southwest and northwest of the Project Site, respectively. 

F.  Parking  (Section  151.1). Pursuant  to Section  151.1, no off‐street parking  is 

required for uses in C‐3 Districts.  

The Project proposes no new parking spaces, and the expansion would eliminate an 

existing 18‐space parking area used by SFMOMA staff.  

G.  Loading  (Section  152.1).  Section  152.1  establishes minimum  requirements 

for off‐street  loading.  In C‐3 Districts,  the  loading  requirement  is based on 

the  total  gross  floor  area  of  the  structure  or use. Table  152.1  requires  off‐

street a minimum of   two freight loading spaces for certain uses measuring 

between 200,001 to 500,000 square feet area. Section 155 specifies standards 

for configuration of, and access to off‐street loading spaces.  

With  an  area  of  approximately  230,000  square  feet,  the  addition  to  SFMOMA 

requires two off‐street freight loading spaces. The Project includes two loading areas. 

The enclosed  loading dock accessed via Minna Street  is  intended  for art deliveries, 

which  generally  necessitate  larger  trucks.  The  loading  zone  accessed  via Natoma 

Street is intended for more frequent deliveries utilizing smaller trucks for items such 

as building supplies and food service goods. These two areas would provide space for 

more than the two required freight‐loading spaces.  

The configuration of these loading areas does not fully comply with the requirements 

of Section 155. First, the driveway access to the Minna Street loading dock exceeds 
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the maximum  30‐foot  driveway width  specified  by Section  155(d). This additional 

width  provides  space  to  facilitate maneuvering  for  delivery  trucks while minimizing 

interference with pedestrian and vehicle activity on Minna Street. Second, the entries 

to both  the Minna Street  loading dock, as well as  the Natoma Street  loading zone 

exceed  the  limitations  of  Section  155(s)(5)(A),  which  allow  only  a  single  facade 

opening measuring fifteen feet in width, or two openings each measuring 11 feet in 

width. Third, the  loading zone accessed via Natoma Street  is not  fully enclosed, as 

required by Section 155(d). The  loading zone  is covered by  the  second  floor of  the 

museum  above. However,  this  loading  zone  connects  to  the  porte  cochere  for  the 

adjacent W  Hotel,  and  is  therefore  not  fully  enclosed  within  a  building  for  the 

exclusive use of SFMOMA. The Project Sponsor will request a Variance  for  these 

aspects  of  the  design  of  the  off‐street  loading  areas  that  do not  fully  comply with 

Section 155.  

H.   Height  (Section 260). Section 260  requires  that  the height of buildings not 

exceed  the  limits  specified  in  the  Zoning Map  and  defines  rules  for  the 

measurement of height. The Project Site is within the 320‐I and 500‐I Height 

and Bulk Districts.  

The sloping roof of the Project would reach a maximum height of approximately 200 

feet. The Project therefore complies with the 320‐ and 500‐foot height limits.  

I.  Shadows on Parks (Section 295). Section 295 requires any project proposing 

a  structure  exceeding  a height of  40  feet  to undergo  a  shadow  analysis  in 

order to determine if the project will result in the net addition of shadow to 

properties under the jurisdiction of the Recreation and Park Department. 

The  Department  conducted  a  shadow  analysis  and  determined  that  the  Project 

would  not  shade  any  properties  under  the  jurisdiction  of,  or  designated  for 

acquisition by, the Recreation and Park Department. 

J.  Public Art  (Section  429).  In  the  case of  construction of  a new building or 

addition of floor area in excess of 25,000 square feet to an existing building in 

a C‐3 District, Section 429 requires a project to  include works of art costing 

an amount equal to one percent of the construction cost of the building.  

The  primary  goal  of  the  Project  is  to  expand  the  existing  SFMOMA  to  create 

additional gallery space to display the existing permanent collection, the Doris and 

Donald  Fisher Collection,  and  other  special  exhibitions.  In  order  to  comply with 

Section 429, the Project also includes the creation of a gallery space adjacent to the 

Howard Street  sidewalk  that would  display  a  sculpture  by Richard Serra  entitled 

ʺSequenceʺ. This sculpture will be readily visible from Howard Street to passersby 

who are not paying patrons of SFMOMA.  

 

7.  Exceptions  Request  Pursuant  to  Planning  Code  Section  309.  The  Planning 

Commission has considered  the  following exceptions  to  the Planning Code, makes 

the following findings and grants each exception as further described below: 
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A.  Section 148: Ground‐Level Wind Currents.  In C‐3 Districts, buildings and 

additions  to  existing  buildings  shall  be  shaped,  or  other  wind‐baffling 

measures shall be adopted, so that the developments will not cause ground‐

level wind currents to exceed more than 10 percent of the time year round, 

between  7:00  a.m.  and  6:00  p.m.,  the  comfort  level  of  11 miles  per  hour 

equivalent wind speed in areas of substantial pedestrian use and seven miles 

per hour equivalent wind speed in public seating areas. 

  When preexisting ambient wind speeds exceed the comfort level, or when a 

proposed building or addition may cause ambient wind speeds to exceed the 

comfort  level,  the  building  shall  be  designed  to  reduce  the  ambient wind 

speeds  to  meet  the  requirements.  An  exception  may  be  granted,  in 

accordance  with  the  provisions  of  Section  309,  allowing  the  building  or 

addition to add to the amount of time that the comfort level is exceeded by 

the  least practical amount  if (1)  it can be shown that a building or addition 

cannot be  shaped  and other wind‐baffling measures  cannot be  adopted  to 

meet  the  foregoing  requirements  without  creating  an  unattractive  and 

ungainly  building  form  and  without  unduly  restricting  the  development 

potential of the building site in question, and (2) it is concluded that, because 

of  the  limited  amount by which  the  comfort  level  is  exceeded,  the  limited 

location  in which  the comfort  level  is exceeded, or  the  limited  time during 

which the comfort level is exceeded, the addition is insubstantial. 

Section 309(a)(2) permits exceptions from the Section 148 ground‐level wind 

current  requirements.  No  exception  shall  be  granted  and  no  building  or 

addition shall be permitted  that causes equivalent wind speeds  to reach or 

exceed the hazard level of 26 miles per hour for a single hour of the year. 

Independent consultants analyzed ground‐level wind currents in the vicinity of the 

Project Site. A wind tunnel analysis, the results of which are included in the EIR for 

the Project, was conducted using a scale model of the Project Site and its immediate 

vicinity. Measurements were taken at 62 test points.  

Comfort Criterion 

Without the Project, 39 of the 62 test points currently exceed the pedestrian comfort 

level of 11 mph. With  the Project, wind conditions would change only minimally. 

The  Project  would  eliminate  four  existing  exceedances  of  the  pedestrian  comfort 

criterion,  but  would  create  four  new  exceedances  of  this  criterion.  These  new 

exceedances would not occur  in areas used  for seating,  therefore  the public seating 

criterion would not apply. Because the Project would create new exceedances of the 

pedestrian comfort criterion, and would not eliminate all preexisting exceedances, an 

exception under Section 148 (a) is therefore required.  

An  exception  is  justified  under  the  circumstances,  because  the  changes  in  wind 

speed and frequency due to the Project are slight and unlikely to be noticeable. In the 

aggregate,  the average wind speed across all  test points  (13 miles per hour) would 

not change, nor would  the amount of  time  (nineteen percent) during which winds 

exceed the applicable criterion.  
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The  Project  cannot  be  shaped  or  incorporate  wind‐baffling measures  that  would 

reduce  the  wind  speeds  to  comply  with  Section  148(a)  without  creating  an 

unattractive building or unduly restricting the development potential of the Project 

Site. Construction of the Project would have a negligible affect on wind conditions, 

which would remain virtually unchanged. The  locations where wind speeds would 

exceed the comfort criterion are not immediately adjacent to the Project Site, making 

it  infeasible to  incorporate wind baffles or other design  features to reduce wind are 

not available.  

For these reasons, an exception from the comfort criterion is appropriate and hereby 

granted. 

Hazard Criterion 

The Project would  comply with  the wind  hazard  criterion. The wind  tunnel  test 

indicated that four test points currently exceed the wind hazard criterion. However, 

the Project would not create any new exceedances of the hazard criterion, and would 

reduce by three hours per year the overall duration of the existing exceedances.  

Since  the Project would  not  cause  equivalent wind  speeds  to  reach  or  exceed  the 

hazard  level  of 26 miles per hour  for  a  single hour  of  the year,  the Project would 

comply with the hazard criterion of Section 148. 

  

B.  Section 270: Bulk Limits. Section 270 establishes bulk controls by district. In 

the “I” Bulk District, above a height of 150  feel, buildings are  limited  to a 

maximum  horizontal  dimension  of  170  feet,  and  a  maximum  diagonal 

dimension of 200 feet. Exceptions to the Section 270 bulk limits are permitted 

by Section 309(a)(12). 

The specified bulk controls apply to all portions of the Project at Level 8 and above. 

At  Level  8  (the  level  at  which  the  greatest  bulk  exceedance  occurs),  the  Project 

measures a maximum horizontal dimension of 345  feet, and a maximum diagonal 

dimension of 350 feet. Therefore, an exception to the bulk limitations is required.  

Per  Section  272,  exceptions  to  bulk  limits  in C‐3 Districts may  be  granted 

provided  at  least  one  of  five  listed  criteria  is met.  The  Project meets  the 

following criteria:   

(1)  Achievement of a distinctly better design, in both a public and a private 

sense,  than  would  be  possible  with  strict  adherence  to  the  bulk  limits, 

avoiding  an unnecessary prescription  of  building  form while  carrying out 

the  intent  of  the  bulk  limits  and  the principles  and policies  of  the Master 

Plan; 

The Project would be  consistent with  the  intent of  the bulk  limits and policies of  the 

General Plan. The Project Site is oriented largely toward the interior of the block, with 

narrow frontages on Howard and Minna Streets. In addition, the proposed height of 200 

feet is substantially lower than the 320‐ and 500‐foot height limitations that apply to the 

property. Therefore, the majority of the volume of the building is concentrated at lower 

floors, concealed within the context of taller towers in the immediate vicinity.  
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The proposed design adheres to the intent of the Downtown Plan to foster sculpting of 

building  form,  less  overpowering  buildings,  and more  interesting  building  tops. The 

overall design of the exterior fenestration, materials, and surfaces include variations that 

ameliorate  the  apparent mass  of  the  expansion. The  building  selectively  incorporates 

setback terraces and  irregular  fenestration that creates view opportunities  for museum 

patrons,  but  also  introduces  variety  and  changes  in  plane  that  breaks  the  overall 

composition  into  discrete  elements.  Above  level  7,  the  floorplates  are  progressively 

reduced in dimension. From a perspective view, this treatment reduces the apparent bulk 

at the most visible, upper portions of the building and preserves views of surrounding 

buildings, including the Pacific Telephone and Telegraph building located to the east at 

140 New Montgomery Street.  The tapering roofline of the Project introduces a unique 

form within  the skyline  that dynamically changes depending on the perspective of the 

viewer.  

 

The proposed design respects the surrounding context, while allowing for a functionally 

viable design tailored to the programmatic needs of the museum. Therefore, the Project 

has a distinctly better design, in both a public and private sense, than could be achieved 

by strict adherence to bulk controls.  

 

 (2)  Development of a building or structure with widespread public service 

benefits  and  significance  to  the  community  at  large,  where  compelling 

functional requirements of the specific building or structure make necessary 

such a deviation; and provided  further  that all of  the  following criteria are 

met: 

(a)  The  added  bulk  does  not  contribute  significantly  to  the  shading  of 

publicly accessible open space. 

(b)    The  added  bulk  does  not  increase  ground  level  wind  currents  in 

violation of the provisions of Section 148 of the Code.  

The Project will result in a substantial expansion of SFMOMA, an arts institution 

of regional, national, and international importance. The expansion will enhance the 

recreational and cultural vitality of San Francisco, bolster tourism, and support the 

local  economy  by  drawing  regional,  national,  and  international  patrons.  The 

programmatic needs of a typical office or residential building would dictate a taller, 

more vertical building form with smaller floorplates, as envisioned by the applicable 

bulk  controls.  However,  the  programmatic  needs  of  a  museum  require  larger, 

uninterrupted  floorplates  to allow  for  the exhibition of art and provide  for efficient 

patron circulation. In addition, the Project Site is a long, narrow property situated 

toward  the  interior of  the block, dictating a rectangular  floorplate. The added bulk 

does not contribute significantly to shading of public open spaces (see Item #6E and 

#6F) or to increases in ground‐level wind currents (see Item #7A).  

 

(4)  If appropriate to the massing of the building, the appearance of bulk in 

the building,  structure or development  is  reduced  to  the extent  feasible by 

means of at least one and preferably a combination of the following factors, 
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so as to produce the impression of an aggregate of parts rather than a single 

building mass: 

(A)  Major  variations  in  the  planes  of  wall  surfaces,  in  either  depth  or 

direction, that significantly alter the mass, 

(B)  Significant differences in the heights of various portions of the building, 

structure or development that divide the mass into distinct elements, 

(C)  Differences  in materials,  colors  or  scales  of  the  facades  that  produce 

separate major elements, 

(D)  Compensation  for  those  portions  of  the  building,  structure  or 

development that may exceed the bulk limits by corresponding reduction of 

other portions below the maximum bulk permitted, and  

(E)  In  cases  where  two  or  more  buildings,  structures  or  towers  are 

contained  within  a  single  development,  a  wide  separation  between  such 

buildings, structures or towers; 

The Project is constructed at a roof height of 200 feet, which is well below the applicable 

height  limits  for  the  property. The unrealized  volume  of  development  above  200  feet 

compensates  for  the  additional  floor  area  that  is  achieved  by  exceeding  the  bulk 

limitations  at Level  8  through  11. The  design  of  the  building  includes  varied  facade 

treatments and changes  in exterior  finishes. While some portions of  the  facade exhibit 

mostly  solid,  flat  expanses,  other  portions  are  characterized  by  asymmetric  planes, 

finished with a texture of narrow horizontal bands, and punctuated with voids created 

by glazing and terraces. The dimensions of the upper stories progressively shrink above 

level 7, creating major changes  in plane and terraces which separate the building  into 

discrete elements. Because of this variation inherent in the building design, as well as the 

location of the building within the midblock of an intensely developed urban context, the 

visible form of the Project will differ greatly depending on the vantage of the viewer. 

 (5)  The  building,  structure  or development  is made  compatible with  the 

character and development of  the  surrounding area by means of all of  the 

following factors: 

(A)  A  silhouette  harmonious  with  natural  land‐forms  and  building 

patterns, including the patterns produced by height limits, 

(B)  Either maintenance of an overall height similar  to  that of surrounding 

development or a sensitive transition, where appropriate, to development of 

a dissimilar character, 

 (C)  Use of materials, colors and scales either similar to or harmonizing with 

those of nearby development, and 

 (D)  Preservation  or  enhancement  of  the  pedestrian  environment  by 

maintenance of pleasant scale and visual interest. 

Existing buildings  in  the area exhibit an eclectic architectural character and scale, 

with  no  prevailing  style  establishing  a  dominant  visual  pattern  for  the 

neighborhood. The  height  of  the  building  is  considerably  lower  than  a  number  of 
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adjacent towers, as well as the 320‐ and 500‐foot height limits that apply to the Site. 

The  tapering  roofline  creates  an  interesting  termination  to  the Project,  as well  as 

relating the apparent height of the building to both taller and lower structures in the 

area. Given the programmatic requirements of the museum, the fenestration pattern 

of the Project differs somewhat from the punched windows and curtain walls found 

on other existing buildings in the vicinity. However, the light color of the proposed 

exterior finish would harmonize with the aggregate appearance of the skyline, which 

generally  reads  in  lighter  tones. Along  the Howard Street  frontage,  the pedestrian 

realm would be clearly defined and distinguished from upper floors by an expanse of 

tall glazing, offering views into a gallery space that will house a large sculpture by 

Richard Serra. This streetscape will offer views into the Natoma Promenade and to a 

new  outdoor  terrace  onto  the  second  story,  providing  glimpses  into  these  active 

areas, and drawing pedestrians to these areas that will be accessible free of charge to 

the  general  public. These  features  define  a  pedestrian  realm  along Howard Street 

which  is both physically and visually permeable, and  is sharply distinguished  from 

the larger expanses of solid wall found at the gallery levels above.  

 

8.  General Plan Conformity. The Project would  affirmatively promote  the  following 

objectives and policies of the General Plan: 

 

ARTS ELEMENT 

Objectives and Policies 

The Arts  Element  of  the General  Plan  contains  the  following  relevant  objectives  and 

policies: 

 

OBJECTIVE I‐1:   

RECOGNIZE  THE  ARTS  AS  NECESSARY  TO  THE  QUALITY  OF  LIFE  FOR  ALL 

SEGMENTS OF SAN FRANCISCO. 

 

Policy I‐1.2:   

Officially recognize on a regular basis the contributions arts make to the quality of life in 

San Francisco.   

 

OBJECTIVE I‐2:    

Increase the contribution of the arts to the economy of San Francisco. 

 

Policy I‐2.1:   

Encourage  and  promote  opportunities  for  the  arts  and  artists  to  contribute  to  the 

economic development of San Francisco. 

 

Policy I‐2.2:   

Continue to support and increase the promotion of the arts and arts activities throughout 

the City for the benefit of visitors, tourists and residents.   

 

OBJECTIVE III‐2:   
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Strengthen  the contribution of arts organizations  to  the creative  life and vitality of San 

Francisco. 

 

Policy III‐2.2:   

Assist in the improvement of arts organizations’ facilities and access in order to enhance 

the quality and quantity of arts offerings. 

 

OBJECTIVE VI‐1: 

Support the continued development and preservation of artists’ and arts organizations’ 

spaces. 

 

Policy VI‐1.11: 

Identify, recognize, and support existing arts clusters and, wherever possible, encourage 

the development of clusters of arts  facilities and arts related businesses  throughout  the 

city. 

 

The Project will  result  in a  substantial  expansion of SFMOMA,  strengthening  the  recognition 

and reputation of San Francisco as a city that is supportive of the arts. Such activities enhance the 

recreational and cultural vitality of San Francisco, bolster tourism, and support the local economy 

by drawing regional, national, and international patrons.  

 

COMMERCE AND INDUSTRY ELEMENT 

Objectives and Policies 

The  Commerce  and  Industry  Element  of  the  General  Plan  contains  the  following 

relevant objectives and policies: 

 

OBJECTIVE 1:   

Manage economic growth and change to ensure enhancement of the total city living and 

working environment. 

 

Policy 1.1:   

Encourage  development  which  provides  substantial  net  benefits  and  minimizes 

undesirable  consequences. Discourage development which has  substantial undesirable 

consequences that cannot be mitigated.   

 

OBJECTIVE 2:   

Maintain and  enhance a  sound and diverse  economic base and  fiscal  structure  for  the 

city. 

 

Policy 2.3:   

Maintain  a  favorable  social  and  cultural  climate  in  the  city  in  order  to  enhance  its 

attractiveness as a firm location. 

 

The SFMOMA is located in an area already characterized by a significant cluster of arts, culture, 

and  entertainment  destinations.  The  expansion  of  the museum will  add  substantial  economic 
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benefits to the City, and will contribute to the vitality of this district,  in an area well served by 

hotels,  shopping  and  dining  opportunities,  public  transit,  and  other  key  amenities  and 

infrastructure to support tourism.  

 

URBAN DESIGN ELEMENT 

Objectives and Policies 

The  Urban  Design  Element  of  the  General  Plan  contains  the  following  relevant 

objectives and policies: 

OBJECTIVE 3:   

MODERATION  OF  MAJOR  NEW  DEVELOPMENT  TO  COMPLEMENT  THE  CITY 

PATTERN,  THE  RESOURCES  TO  BE  CONSERVED,  AND  THE  NEIGHBORHOOD 

ENVIRONMENT. 

Policy 3.1:   

Promote  harmony  in  the  visual  relationships  and  transitions  between  new  and  older 

buildings. 

Policy 3.6: 

Relate  the  bulk  of  buildings  to  the  prevailing  scale  of  development  to  avoid  an 

overwhelming or dominating appearance in new construction. 

While  the  existing  buildings  in  the  area  are  eclectic  in  terms  of  scale  and  architectural  style,  the 

Project  is  situated  lower  than  the  permitted  heights  for  the  property,  and  is  lower  than  several 

existing high‐rise  towers  in  the  immediate vicinity. The Project would not dominate or otherwise 

overwhelm  the  area,  as many  existing  and  proposed  buildings  are  substantially  taller  than  the 

proposed  Project.  The  Projectʹs  contemporary  design  would  complement  existing  and  planned 

development in the area. 

 

TRANSPORTATION ELEMENT 

Objectives and Policies 

The  Transportation  Element  of  the  General  Plan  contains  the  following  relevant 

objectives and policies: 

OBJECTIVE 2:     

USE  THE  TRANSPORTATION  SYSTEM  AS  A  MEANS  FOR  GUIDING 

DEVELOPMENT AND IMPROVING THE ENVIRONMENT. 

Policy 2.1: 

Use  rapid  transit and other  transportation  improvements  in  the  city and  region as  the 

catalyst for desirable development, and coordinate new facilities with public and private 

development. 

The Project is located within an existing high‐density urban context. The Downtown Core has a 

multitude of transportation options, and the Project Site is within walking distance of the Market 

Street transit spine, the  future Transbay Terminal, and the  future Central Subway. The Project 

would make  good  use  of  the  existing  and  planned  transit  services  available  in  this  area.  The 

 16



Draft Motion  

Hearing Date:  February 2, 2012 
CASE NO. 2009.0291X

151 THIRD STREET; 670‐676 HOWARD STREET

Project  proposes  no  off‐street  parking,  encouraging  employees  and  museum  patrons  to  seek 

transportation options other than private automobile use. 

  

DOWNTOWN AREA PLAN 

Objectives and Policies 

The Project  is also consistent with and  implements many objectives and policies of  the 

Downtown Area Plan, including but not limited to the following: 

 

OBJECTIVE 4:   

Enhance San Francisco’s role as a tourist and visitor center. 

 

OBJECTIVE 14:  

Create and maintain a comfortable pedestrian environment. 

 

OBJECTIVE 16:  

Create and maintain attractive, interesting urban streetscapes. 

 

OBJECTIVE 16.5:   

Encourage  the  incorporation of publicly visible art works  in new private   development 

and in various public spaces downtown.   

 

The expanded SFMOMA would enhance San Francisco’s role as a tourist and visitor center.  It is 

proposed  to  include  numerous  elements  that  create  active  streetscapes,  including  a  pedestrian 

promenade connecting Howard and Natoma Streets, retail and café spaces, as well as displays of 

art  the would  be  readily  visible  from  surrounding  sidewalks  to  the  general  public without  the 

requirement to purchase admission to SFMOMA.  

     

9.  Priority Policy Findings. Section 101.1(b) establishes eight priority planning policies 

and  requires  the  review  of  permits  for  consistency with  said policies. The Project 

complies with these policies, on balance, as follows: 

A.   That  existing  neighborhood‐serving  retail/personal  services  uses  be 

preserved and enhanced and  future opportunities  for resident employment 

in and ownership of such businesses enhanced. 

The SFMOMA  expansion will  include  expanded  restaurant uses  and  the  existing 

museum  store.  These  businesses  could  serve  museum  patrons,  as  well  as  area 

residents  and  employees.  In  addition, SFMOMA patrons will  also  shop  for goods 

and services at off‐site establishments in the vicinity, bolstering the overall viability 

of the retail environment of the area.  

 

B.  That  existing  housing  and  neighborhood  character  be  conserved  and 

protected  in  order  to  preserve  the  cultural  and  economic  diversity  of  our 

neighborhoods. 

No  housing would  be  demolished  by  the  expansion  of SFMOMA. The  expansion  of 

gallery space within SFMOMA will  further enhance  the cultural vitality of  the City, 
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and  will  strengthen  the  economy  by  creating  a  draw  for  local,  national,  and 

international tourism.   

C.  That the Cityʹs supply of affordable housing be preserved and enhanced. 

The Project would not demolish any existing housing. 

D.  That commuter  traffic not  impede MUNI  transit service or overburden our 

streets or neighborhood parking. 

Museum  attendance  is  generally  highest  during  the weekend, when  patron  travel 

would  not  conflict  with  commuter  traffic.  SFMOMA  is  situated  in  an  area  of 

excellent  transit service. The site is located less than two blocks from Market Street, 

a major  transit corridor  that provides access  to various Muni and BART  lines.  In 

addition,  the Project  Site  is within  one  block  of  the  future  Fourth  Street  subway 

corridor, and two blocks from the proposed Transbay Terminal.  

The EIR prepared for the Project concludes that commuter traffic associated with the 

Project would not result in significant congestion on surrounding streets. The EIR 

also  concluded  that  existing neighborhood  parking would not  be  overburdened  by 

patrons and employees of SFMOMA. 

 

E.  That a diverse economic base be maintained by protecting our industrial and 

service  sectors  from  displacement  due  to  commercial  office  development, 

and  that  future  opportunities  for  resident  employment  and  ownership  in 

these sectors be enhanced. 

The Project does not include the development of any commercial office uses, does not 

displace  industrial  and  service  sectors,  and would provide  enhanced  opportunities 

for service sector employment.  

F.  That  the City achieve  the greatest possible preparedness  to protect against 

injury and loss of life in an earthquake. 

The  SFMOMA  expansion  will  meet  or  exceed  all  current  structural  and  seismic 

requirements under the San Francisco Building Code. 

G.  That landmarks and historic buildings be preserved. 

The Project includes the demolition of the existing Fire Station No. 1 building at 676 

Howard Street, which is a contributor to the potential San Francisco 1952 Firehouse 

Bond  Act  Thematic  Historic  District.  The  EIR  prepared  for  the  Project  has 

determined  that  the  demolition  of  676  Howard  Street  would  result  in  less‐than 

significant impacts to the potential historic district. This building is not identified as 

a  landmark    building.  The  Commission  has  adopted  a  Statement  of  Overriding 

Considerations  in accordance with  findings under CEQA  that  the economic,  legal, 

social,  technological,  and  other  benefits  of  the  Project  outweigh  the  adverse 

environmental effects to historic resources.   

H.  That  our parks  and  open  space  and  their  access  to  sunlight  and vistas  be 

protected from development. 
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The Project’s EIR evaluated potential impacts of the SFMOMA expansion on parks 

and other open spaces, and determined that it would not increase shadows on Yerba 

Buena Garden or other open  spaces  in  the vicinity. Because  the SFMOMA  site  is 

level  and  is  largely  surrounded  by  high‐rise  development,  the  Project would  not 

impede views from parks and open spaces.  

10.  The Project is consistent with and would promote the general and specific purposes 

of the Code provided under Section 101.1(b) in that, as designed, the Project would 

contribute to the character and stability of the neighborhood and would constitute a 

beneficial development. 

11.  The  Commission  hereby  finds  that  approval  of  the  Section  309 Determination  of 

Compliance  and  Request  for  Exceptions  would  promote  the  health,  safety,  and 

welfare of the City. 
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DECISION 

Based  upon  the  whole  record,  the  submissions  by  the  Project  Sponsor,  the  staff  of  the 

Department, and other interested parties, the oral testimony presented to the Commission at the 

public hearing, and all other written materials submitted by all parties,  in accordance with  the 

standards  specified  in  the  Code,  the  Commission  hereby  APPROVES  Application  No. 

2009.0291X and grants exceptions to Sections 148, 270, and 272 pursuant to Section 309, subject to 

the following conditions attached hereto as Exhibit A which are incorporated herein by reference 

as though fully set forth, in general conformance with the plans stamped Exhibit B and on file in 

Case Docket No. 2009.0291X.  

 

The Planning Commission  further  finds  that  since  the EIR  for  the Project was  finalized  (Case 

Nos. 2009.0291E and 2010.0275E), there have been no substantial changes in circumstances or the 

Project that would require major revisions to the EIR due to the involvement of new significant 

environmental effects or an  increase  in the severity of previously  identified significant  impacts, 

and there is no new information of substantial importance that would change the conclusions set 

forth in the EIR, and the Commission adopts findings pursuant to CEQA as stated in Resolution 

No. 18486,  including adopting  the Mitigation, Monitoring, and Reporting Program attached as 

Exhibit A of Resolution No. 18486, and attached as Exhibit C of this Motion No. XXXXX, which 

are incorporated herein by this reference thereto as if fully set forth in this Motion. 

 

APPEAL  AND  EFFECTIVE DATE OF MOTION:    Any  aggrieved  person may  appeal  this 

Section 309 Determination of Compliance and Request for Exceptions to the Board of Appeals 

within fifteen (15) days after the date of this Motion. The effective date of this Motion shall 

be the date of this Motion if not appealed OR the date of the decision of the Board of Appeals 

if  appealed  to  the  Board  of Appeals.  For  further  information,  please  contact  the  Board  of 

Appeals in person at 1650 Mission Street, Room 304 or call (415) 575‐6880. 

 

I hereby  certify  that  the  foregoing Motion was ADOPTED by  the Planning Commission  at  its 

regular meeting on February 2, 2012. 

 

 

Linda D. Avery 

Commission Secretary 

 

AYES:    

NOES:   

ABSENT:   

ADOPTED:  February 2, 2012 



EXHIBIT A 
AUTHORIZATION 

This  authorization  is  for  a  Section  309  Determination  of  Compliance,  including  granting  of  specific 

exceptions  regarding  ʺReduction  of Ground‐Level Wind Currents  in C‐3 Districtsʺ  (Section  148),  and 

ʺBulk Limitsʺ  (Sections  270,  272)  to  allow  the demolition of  existing buildings  located  at  670  and  676 

Howard Street, and construction of an expansion of the existing San Francisco Museum of Modern Art 

(SFMOMA)  that measures  approximately  230,000  square  feet,  reaching  a height of  approximately  200 

feet, within the C‐3‐O, C‐3‐S, and P Districts, and the 320‐I and 500‐I Height and Bulk Districts; in general 

conformance with plans, dated February 2, 2012, and stamped “EXHIBIT B”  included  in the docket for 

Case No. 2009.0291X and subject to conditions of approval reviewed and approved by the Commission 

on February 2, 2012 under Motion No XXXXXX.  This authorization and the conditions contained herein 

run with the property and not with a particular Project Sponsor, business, or operator. 

 

RECORDATION OF CONDITIONS OF APPROVAL 

Prior  to  the  issuance  of  the  building  permit  or  commencement  of  use  for  the  Project  the  Zoning 

Administrator shall approve and order the recordation of a Notice in the Official Records of the Recorder 

of the City and County of San Francisco for the subject property.  This Notice shall state that the project is 

subject  to  the  conditions  of  approval  contained  herein  and  reviewed  and  approved  by  the  Planning 

Commission on February 2, 2012 under Motion No XXXXXX. 

 

PRINTING OF CONDITIONS OF APPROVAL ON PLANS 

The conditions of approval under the ʹExhibit Aʹ of this Planning Commission Motion No. XXXXXX shall 

be  reproduced  on  the  Index  Sheet  of  construction  plans  submitted with  the  site  or  building  permit 

application for the Project.   The Index Sheet of the construction plans shall reference to the Conditional 

Use authorization and any subsequent amendments or modifications.    

 

SEVERABILITY 

The Project shall comply with all applicable City codes and requirements.  If any clause, sentence, section 

or any part of these conditions of approval is for any reason held to be invalid, such invalidity shall not 

affect or impair other remaining clauses, sentences, or sections of these conditions.  This decision conveys 

no  right  to construct, or  to  receive a building permit.   “Project Sponsor” shall  include any  subsequent 

responsible party. 

 

CHANGES AND MODIFICATIONS   

Changes  to  the  approved  plans  may  be  approved  administratively  by  the  Zoning  Administrator.  

Significant  changes  and modifications of  conditions  shall  require Planning Commission  approval of  a 

new Section 309 Determination of Compliance. 
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Performance 

 

Conditions of approval, Compliance, Monitoring, and Reporting 

PERFORMANCE 

Validity and Expiration.   The authorization and  right vested by virtue of  this action  is valid  for  three 

years  from  the  effective  date  of  the Motion.    A  building  permit  from  the  Department  of  Building 

Inspection to construct the project and/or commence the approved use must be issued as this Conditional 

Use  authorization  is  only  an  approval  of  the  proposed  project  and  conveys  no  independent  right  to 

construct  the project  or  to  commence  the  approved use.   The Planning Commission may,  in  a public 

hearing,  consider  the  revocation  of  the  approvals  granted  if  a  site  or  building  permit  has  not  been 

obtained within three (3) years of the date of the Motion approving the Project.  Once a site or building 

permit has been issued, construction must commence within the timeframe required by the Department 

of Building  Inspection and be continued diligently  to completion.   The Commission may also consider 

revoking the approvals if a permit for the Project has been issued but is allowed to expire and more than 

three (3) years have passed since the Motion was approved.   

For  information  about  compliance,  contact Code Enforcement, Planning Department  at  415‐575‐6863, www.sf‐

planning.org 

 

Extension.  This authorization may be extended at the discretion of the Zoning Administrator only where 

failure to issue a permit by the Department of Building Inspection to construct the project is caused by a 

delay by a local, State or Federal agency or by any appeal of the issuance of such permit(s). 

For  information  about  compliance,  contact Code Enforcement, Planning Department  at  415‐575‐6863, www.sf‐

planning.org 

 

Additional Project Authorization.   The Project Sponsor must obtain a Variance  from  the requirements 

for  Off‐Street  Parking  and  Loading  in  C‐3  Districts  (Section  155)  to  allow  the  configurations  of  the 

loading areas accessed via Minna and Natoma Streets, as well as a zoning map amendment to rezone the 

property  at  676 Howard  Street  from  P  ‐  Public  to C‐3‐S,  and  satisfy  all  the  conditions  thereof.    The 

conditions  set  forth  below  are  additional  conditions  required  in  connection with  the  Project.  If  these 

conditions overlap with any other requirement imposed on the Project, the more restrictive or protective 

condition or requirement, as determined by the Zoning Administrator, shall apply. 

For  information  about  compliance,  contact Code Enforcement, Planning Department  at  415‐575‐6863, www.sf‐

planning.org 

 

Mitigation  and  Improvement Measures.   Mitigation measures  described  in  the MMRP  attached  as 

Exhibit A  to Motion No. 18486, and attached as Exhibit C  to  this Motion No. XXXXX, are necessary  to 

avoid potential significant effects of the proposed project and have been agreed to by the project sponsor. 

Their  implementation  is  a  condition  of  project  approval.  The  implementation  of  the  following 

improvement measures is a condition of project approval: 

 

 Improvement  Measure  TR‐1  (Pedestrians):  The  following  sidewalk  improvements  shall  be 

considered  around  the  SFMOMA Expansion  site. This  improvement measure would  improve 

pedestrian circulation but would not be required to reduce significant environmental effects on 

the pedestrian environment because none was identified.  
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Performance 

Third  Street  Sidewalk  Extension.  As  an  improvement  measure  to  enhance  the  pedestrian 

environment,  the  project  sponsor  shall work with MTA  and DPW  to  design  and  construct  a 

sidewalk extension on Third Street in front of the existing Third Street entrance into SFMOMA. 

The project sponsor should be required to fund the design and construction of this improvement. 

 

The sidewalk extension should be approximately 7 feet in width (the parking lane is about 7 feet 

wide)  and  approximately  85  feet  in  length,  and would  be  centered  on  the museum  entrance 

(which is aligned with the midblock crosswalk). As part of this improvement, a consolidated 39‐

foot‐wide passenger zone and 20‐foot‐wide red zone would be provided between the sidewalk 

extension  and Minna  Street. A  59‐foot‐wide  passenger  zone would  be  provided  south  of  the 

sidewalk  extension.  The  85‐foot  long  sidewalk  extension,  red  zone  and  two  passenger  zones 

would  eliminate  six  of  the  seven  on‐street metered  parking  spaces  on  Third  Street  that  are 

adjacent to the project site (i.e., three spaces north of the existing midblock crosswalk and three 

spaces south of the midblock crosswalk).  

 

Howard  Street  Sidewalk  Extension.  As  an  improvement  measure  to  enhance  the  pedestrian 

environment,  the  project  sponsor  shall work with MTA  and DPW  to  design  and  construct  a 

sidewalk  extension  on  Howard  Street  in  front  of  the  new  entrance  into  SFMOMA.  Since 

modifications  to  the  Howard  Street  sidewalk  and  roadway  network  are  currently  being 

considered  as  part  of  the  Transit Center District  Plan  and  ENTRIPS  (Eastern Neighborhoods 

Transportation Implementation Planning Study), this improvement measure would be revisited 

by  the  Planning  Department,  MTA,  and  the  project  sponsor  following  completion  of  these 

studies. If the Planning Department and MTA determine that the sidewalk extension on Howard 

Street adjacent to the project site is feasible within the future context of Howard Street, it shall be 

implemented by SFMOMA. 

 

The Howard Street  sidewalk  extension would be  in proximity  to  the proposed Howard Street 

entrance into the museum. The sidewalk extension should be approximately 7 feet in width (the 

parking lane is about 7 feet wide) and approximately 40 feet in length, or as determined by MTA 

and  DPW.  Adjacent  to  the  extension  would  be  the  proposed  passenger  loading  zone  of 

approximately 50 feet in width.  The 40‐foot‐long sidewalk extension and 50‐foot‐long passenger 

loading  zone would  occupy  the  90‐foot  frontage  of  the  SFMOMA Expansion  site  on Howard 

Street. This space  is currently the driveway for the existing fire station, as well as three general 

metered  parking  spaces, which would  be  removed.  The  sidewalk  extension would  not  affect 

traffic operations on Howard Street, and would  reduce conflicts between parking vehicles and 

the adjacent travel lane.   

   

 Improvement  Measure  TR‐4  (Transportation  Demand  Management  (TDM)  Plan):  As  an 

improvement measure  to  reduce  the use of single‐occupant vehicles and  to  increase  the use of 

rideshare,  transit, bicycle,  and walk modes  for  employees, volunteers,  and visitors, SFMOMA 

shall  formalize a TDM Plan  that addresses  travel  to SFMOMA by employees and visitors. The 

project  sponsor  shall  retain  the  services of a  transportation consultant  to  review existing TDM 

elements,  prepare  a  TDM  Plan,  and  recommend  additional  measures  for  consideration  by 

SFMOMA. As part of  the TDM Plan,  the consultant shall prepare a stand alone summary  that 

could be incorporated into the employee manual, and shall enhance the TDM information on the 

public website to better publicize alternative transportation options to visitors. 
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 Improvement Measure TR‐5  (Construction): The  following construction period measures shall 

be considered:  

 

Traffic Control Plan  for Construction. As  an  improvement measure  to  reduce potential  conflicts 

between  construction activities and pedestrians,  transit, and autos at  the SFMOMA Expansion 

site,  the  contractor  shall  prepare  a  traffic  control  plan  for  project  construction.  The  project 

sponsor and construction contractor(s) would meet with DPW, MTA, the Fire Department, Muni 

Operations and other City agencies to coordinate feasible measures to reduce traffic congestion, 

including  temporary  transit stop  relocations  (not anticipated, but  if determined necessary) and 

other measures to reduce potential traffic and transit disruption and pedestrian circulation effects 

during  construction of  the SFMOMA Expansion. The  contractor would be  required  to  comply 

with  the  City  of  San  Francisco’s  Regulations  for  Working  in  San  Francisco  Streets,  which 

establish  rules and permit  requirements so  that construction activities can be conducted  safely 

and with the least possible interference to pedestrians, bicyclists, transit and vehicular traffic. The 

traffic control plan would address how passenger loading/unloading, and deliveries and service 

vehicles would be accommodated at the W Hotel during project construction.  

 

Carpool  and  Transit Access  for  Construction Workers. As  an  improvement measure  to minimize 

parking  demand  associated  with  construction  workers,  the  construction  contractor  shall  be 

required by the project sponsor to encourage carpooling and transit access to the project sites by 

construction workers.  

 

Project Construction Updates for Adjacent Businesses and Residents. As an improvement measure to 

minimize  construction  impacts  on  access  for  nearby  institutions  and  businesses,  DPW  may 

require the project sponsor to provide nearby residences and adjacent businesses with regularly‐

updated  information  regarding  project  construction,  including  construction  activities,  peak 

construction  vehicle  activities  (e.g.,  concrete pours),  travel  lane  closures,  and  lane  closures. A 

web  site  could  be  created  by  project  sponsor  that  would  provide  current  construction 

information  of  interest  to  neighbors,  as well  as  contact  information  for  specific  construction 

inquiries or concerns. 

 

 Improvement Measure TR‐7 (Loading):  As an improvement measure to minimize the potential 

for conflicts within the Natoma loading area and to ensure that deliveries for SFMOMA and W 

Hotel are adequately accommodated: 

 

SFMOMA  shall  provide  an  on‐site  loading  dock manager  to  coordinate  loading, manage  the 

delivery demand, provide assistance for truck maneuvers  into and out of the loading area, and 

coordinate trash collection activity. 

 

SFMOMA shall ensure that the W Hotel has 24‐hour access across the Natoma loading area. 

The SFMOMA on‐site loading dock manager shall coordinate and integrate scheduling of truck 

deliveries for SFMOMA and the W Hotel. 
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The SFMOMA on‐site loading dock manager and overnight security staff shall actively manage 

the loading area 24 hours a day to ensure that trucks park efficiently and do not dwell in loading 

spaces, or block valet and loading access for the W Hotel. 

 

The  SFMOMA  on‐site  loading dock manager  shall,  to  the  extent possible,  schedule deliveries 

destined to the Natoma loading area (e.g., restaurant deliveries) to before 7:00 a.m. to minimize 

conflicts with other daytime couriers such as Federal Express and United Parcel Service. 

 

Delivery vehicles longer than 35 feet shall be prohibited from entering the Natoma loading area. 

 

For  information  about  compliance,  contact Code Enforcement, Planning Department  at  415‐575‐6863, www.sf‐

planning.org  
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Design 

DESIGN – COMPLIANCE AT PLAN STAGE 

Final Materials.  The Project Sponsor shall continue to work with Planning Department on the building 

design.  Final materials, glazing, color, texture, landscaping, and detailing shall be subject to Department 

staff review and approval.   The architectural addenda shall be reviewed and approved by the Planning 

Department prior to issuance.   

For  information  about  compliance,  contact  the Case  Planner,  Planning Department  at  415‐558‐6378, www.sf‐

planning.org  

 

Garbage,  composting  and  recycling  storage.    Space  for  the  collection  and  storage  of  garbage, 

composting, and recycling shall be provided within enclosed areas on  the property and clearly  labeled 

and  illustrated  on  the  building  permit  plans.    Space  for  the  collection  and  storage  of  recyclable  and 

compostable materials that meets the size, location, accessibility and other standards specified by the San 

Francisco Recycling Program shall be provided at the ground level of the buildings.   

For  information  about  compliance,  contact  the Case  Planner,  Planning Department  at  415‐558‐6378, www.sf‐

planning.org 

 

Rooftop Mechanical Equipment.  Pursuant to Planning Code 141, the Project Sponsor shall submit a roof 

plan to the Planning Department prior to Planning approval of the building permit application.  Rooftop 

mechanical equipment, if any is proposed as part of the Project, is required to be screened so as not to be 

visible from any point at or below the roof level of the subject building.   

For  information  about  compliance,  contact  the Case  Planner,  Planning Department  at  415‐558‐6378, www.sf‐

planning.org  

 

Downtown  Streetscape  Plan  ‐  C‐3  Districts.    Pursuant  to  Planning  Code  Section  138.1  and  the 

Downtown Streetscape Plan, the Project Sponsor shall submit a pedestrian streetscape improvement plan 

to  the Planning Department  for  review  in  consultation with  the Department of Public Works  and  the 

Department of Parking and Traffic prior to Building Permit issuance. 

For  information  about  compliance,  contact  the Case  Planner,  Planning Department  at  415‐558‐6378, www.sf‐

planning.org 

 

Open Space Provision ‐ C‐3 Districts.  Pursuant to Planning Code Section 138, the Project Sponsor shall 

continue  to work with Planning Department staff  to  refine  the design and programming of  the public 

open  space  so  that  the  open  space  generally  meets  the  standards  of  the  Downtown  Open  Space 

Guidelines in the Downtown Plan of the General Plan.   

For  information  about  compliance,  contact  the Case  Planner,  Planning Department  at  415‐558‐6378, www.sf‐

planning.org 

 

Transformer  Vault.    The  location  of  individual  project  PG&E  Transformer  Vault  installations  has 

significant effects to San Francisco streetscapes when improperly located.  However, they may not have 

any impact if they are installed in preferred locations.  Therefore, the Planning Department recommends 

the following preference schedule in locating new transformer vaults, in order of most to least desirable: 

1. On‐site, in a basement area accessed via a garage or other access point without use of separate doors 

on a ground floor façade facing a public right‐of‐way; 

2. On‐site, in a driveway, underground; 
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3. On‐site, above ground, screened from view, other than a ground floor façade facing a public right‐of‐

way; 

4. Public  right‐of‐way,  underground,  under  sidewalks with  a minimum width  of  12  feet,  avoiding 

effects on streetscape elements, such as street trees; and based on Better Streets Plan guidelines; 

5. Public right‐of‐way, underground; and based on Better Streets Plan guidelines; 

6. Public right‐of‐way, above ground, screened from view; and based on Better Streets Plan guidelines; 

7. On‐site, in a ground floor façade (the least desirable location). 

Unless otherwise specified by the Planning Department, Department of Public Work’s Bureau of Street 

Use  and  Mapping  (DPW  BSM)  should  use  this  preference  schedule  for  all  new  transformer  vault 

installation requests.  

For information about compliance, contact Bureau of Street Use and Mapping, Department of Public Works at 415‐

554‐5810, http://sfdpw.org  

 

Overhead Wiring.  The Property owner will allow MUNI to install eyebolts in the building adjacent to its 

electric streetcar line to support its overhead wire system if requested by MUNI or MTA.  

For  information  about  compliance,  contact San Francisco Municipal Railway  (Muni), San Francisco Municipal 

Transit Agency (SFMTA), at 415‐701‐4500, www.sfmta.org 

 

Street Trees.  Pursuant to Planning Code Section 138.1 (formerly 143), the Project Sponsor shall submit a 

site  plan  to  the  Planning Department  prior  to  Planning  approval  of  the  building  permit  application 

indicating that street trees, at a ratio of one street tree of an approved species for every 20 feet of street 

frontage along public or private streets bounding  the Project, with any remaining  fraction of 10  feet or 

more of frontage requiring an extra tree, shall be provided.  The street trees shall be evenly spaced along 

the  street  frontage  except where proposed driveways or other  street obstructions do not permit.   The 

exact location, size and species of tree shall be as approved by the Department of Public Works (DPW).  

In any case in which DPW cannot grant approval for installation of a tree in the public right‐of‐way, on 

the basis of inadequate sidewalk width, interference with utilities or other reasons regarding the public 

welfare, and where  installation of such tree on the  lot  itself  is also  impractical, the requirements of this 

Section 428 may be modified or waived by the Zoning Administrator to the extent necessary.  

For  information  about  compliance,  contact  the Case  Planner,  Planning Department  at  415‐558‐6378, www.sf‐

planning.org  
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Parking and Traffic 

PARKING AND TRAFFIC 

Off‐street Loading.  Pursuant to Planning Code Section 152, the Project will provide a minimum of two 

off‐street loading spaces.   

For  information  about  compliance,  contact Code Enforcement, Planning Department  at  415‐575‐6863, www.sf‐

planning.org  

 

Managing  Traffic  During  Construction.    The  Project  Sponsor  and  construction  contractor(s)  shall 

coordinate  with  the  Traffic  Engineering  and  Transit  Divisions  of  the  San  Francisco  Municipal 

Transportation Agency (SFMTA), the Police Department, the Fire Department, the Planning Department, 

and other construction contractor(s) for any concurrent nearby Projects to manage traffic congestion and 

pedestrian circulation effects during construction of the Project.   

For  information  about  compliance,  contact Code Enforcement, Planning Department  at  415‐575‐6863, www.sf‐

planning.org  
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PROVISIONS 

First Source Hiring.   The Project  shall  adhere  to  the  requirements  of  the  First  Source Hiring 

Construction  and  End‐Use  Employment  Program  approved  by  the  First  Source  Hiring 

Administrator,  pursuant  to  Section  83.4(m)  of  the Administrative Code.   The Project  Sponsor 

shall comply with the requirements of this Program regarding construction work and on‐going 

employment required for the Project. 

For  information  about  compliance,  contact  the  First  Source  Hiring  Manager  at  415‐581‐2335, 

www.onestopSF.org 

 

Transit Impact Development Fee.  Pursuant to Planning Code Section 411 (formerly Chapter 38 

of the Administrative Code), the Project Sponsor shall pay the Transit Impact Development Fee 

(TIDF) as required by and based on drawings submitted with the Building Permit Application.  

Prior  to  the  issuance of a  temporary certificate of occupancy,  the Project Sponsor shall provide 

the Planning Director with certification that the fee has been paid. 

For  information  about  compliance,  contact  the  Case  Planner,  Planning Department  at  415‐558‐6378, 

www.sf‐planning.org 

 

Art  ‐  C‐3 District.    Pursuant  to  Planning  Code  Section  429  (formerly  149),  the  Project  shall 

include work(s) of art valued at an amount equal to one percent of the hard construction costs for 

the Project as determined by the Director of the Department of Building Inspection.  The Project 

Sponsor  shall  provide  to  the  Director  necessary  information  to  make  the  determination  of 

construction cost hereunder. 

For  information  about  compliance,  contact  the  Case  Planner,  Planning Department  at  415‐558‐6378, 

www.sf‐planning.org 

 

Art  Plaques  ‐  C‐3 District.    Pursuant  to  Planning  Code  Section  429(b)  (formerly  149(b))  the 

Project  Sponsor  shall  provide  a  plaque  or  cornerstone  identifying  the  architect,  the  artwork 

creator  and  the Project  completion date  in  a publicly  conspicuous  location on  the Project Site.  

The  design  and  content  of  the  plaque  shall  be  approved  by  Department  staff  prior  to  its 

installation. 

For  information  about  compliance,  contact  the  Case  Planner,  Planning Department  at  415‐558‐6378, 

www.sf‐planning.org 

 

Art ‐ C‐3 District.  Pursuant to Planning Code Section 429 (formerly 149), the Project Sponsor and 

the  Project  artist  shall  consult  with  the  Planning  Department  during  design  development 

regarding the height, size, and final type of the art. The final art concept shall be submitted for 

review  for  consistency with  this Motion  by,  and  shall  be  satisfactory  to,  the Director  of  the 

Planning Department in consultation with the Commission. The Project Sponsor and the Director 

shall report to the Commission on the progress of the development and design of the art concept 

prior to the submittal of the first building or site permit application 

For  information  about  compliance,  contact  the  Case  Planner,  Planning Department  at  415‐558‐6378, 

www.sf‐planning.org 
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Art ‐ C‐3 District.  Pursuant to Planning Code Section 429 (formerly 149), prior to issuance of any 

certificate of occupancy, the Project Sponsor shall install the public art generally as described in 

this Motion and make it available to the public. If the Zoning Administrator concludes that it is 

not feasible to install the work(s) of art within the time herein specified and the Project Sponsor 

provides adequate assurances that such works will be  installed  in a timely manner, the Zoning 

Administrator may  extend  the  time  for  installation  for  a period  of not more  than  twelve  (12) 

months.  

For  information  about  compliance,  contact  the  Case  Planner,  Planning Department  at  415‐558‐6378, 

www.sf‐planning.org 
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MONITORING - AFTER ENTITLEMENT 

Enforcement.  Violation of any of the Planning Department conditions of approval contained in 

this Motion or of any other provisions of Planning Code applicable to this Project shall be subject 

to  the  enforcement  procedures  and  administrative  penalties  set  forth  under  Planning  Code 

Section 176 or Section 176.1.  The Planning Department may also refer the violation complaints to 

other city departments and agencies for appropriate enforcement action under their jurisdiction. 

For  information  about  compliance,  contact Code Enforcement, Planning Department  at  415‐575‐6863, 

www.sf‐planning.org  

 

Revocation due  to Violation  of Conditions.    Should  implementation  of  this Project  result  in 

complaints  from  interested  property  owners,  residents,  or  commercial  lessees which  are  not 

resolved by  the Project Sponsor and  found  to be  in violation of  the Planning Code and/or  the 

specific conditions of approval for the Project as set forth in Exhibit A of this Motion, the Zoning 

Administrator shall refer such complaints  to  the Commission, after which  it may hold a public 

hearing on the matter to consider revocation of this authorization. 

For  information  about  compliance,  contact Code Enforcement, Planning Department  at  415‐575‐6863, 

www.sf‐planning.org 
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OPERATION 

Garbage, Recycling, and Composting Receptacles. Garbage, recycling, and compost containers 

shall be kept within the premises and hidden from public view, and placed outside only when 

being serviced by the disposal company.   Trash shall be contained and disposed of pursuant to 

garbage and recycling receptacles guidelines set forth by the Department of Public Works.  

For  information  about  compliance,  contact  Bureau  of  Street Use  and Mapping, Department  of  Public 

Works at 415‐554‐.5810, http://sfdpw.org  

 

Sidewalk Maintenance. The Project Sponsor  shall maintain  the main  entrance  to  the building 

and all sidewalks abutting the subject property  in a clean and sanitary condition in compliance 

with the Department of Public Works Streets and Sidewalk Maintenance Standards.   

For  information  about  compliance,  contact  Bureau  of  Street Use  and Mapping, Department  of  Public 

Works, 415‐695‐2017, http://sfdpw.org    

 

Community  Liaison.    Prior  to  issuance  of  a  building  permit  to  construct  the  project  and 

implement  the approved use,  the Project Sponsor  shall appoint a  community  liaison officer  to 

deal with  the  issues  of  concern  to  owners  and  occupants  of  nearby  properties.    The  Project 

Sponsor  shall  provide  the  Zoning  Administrator  with  written  notice  of  the  name,  business 

address,  and  telephone  number  of  the  community  liaison.    Should  the  contact  information 

change, the Zoning Administrator shall be made aware of such change.  The community liaison 

shall  report  to  the Zoning Administrator what  issues,  if any, are of concern  to  the community 

and what issues have not been resolved by the Project Sponsor.   

For  information  about  compliance,  contact Code Enforcement, Planning Department  at  415‐575‐6863, 

www.sf‐planning.org 
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Mitigation Measures 

Responsibility for 

Implementation 

Mitigation 

Schedule 

Monitoring/Report 

Responsibility 

Status/Date 

Completed 

CULTURAL AND PALEONTOLOGICAL RESOURCES          

M‐CP‐2  

Based on a reasonable presumption that archaeological resources may be present within the 

project site, the following measures shall be undertaken to avoid any potentially significant 

adverse effect from the proposed project on buried or submerged historical resources. The 

project sponsor shall retain the services of an archaeological consultant from the Planning 

Department (Department) pool of qualified archaeological consultants as provided by the 

Department archaeologist. The archaeological consultant shall undertake an archaeological 

testing program as specified herein. In addition, the consultant shall be available to conduct 

an archaeological monitoring and/or data recovery program if required pursuant to this 

measure. The archaeological consultant’s work shall be conducted in accordance with this 

measure at the direction of the Environmental Review Officer (ERO). [For the SFMOMA 

Expansion, the archaeological consultant’s work shall be conducted in accordance with this 

mitigation measure, and with the requirements of the project archaeological research design 

and treatment plan (Far Western Anthropological Research Group. Archaeological Research 

Design and Treatment Plan for the Transit Center District Plan Area. February 2010) at the 

direction of the Environmental Review Officer (ERO).  In instances of inconsistency between 

the requirement of the project archaeological research design and treatment plan and of this 

archaeological mitigation measure, the requirements of this archaeological mitigation 

measure shall prevail.] All plans and reports prepared by the consultant as specified herein 

shall be submitted first and directly to the ERO for review and comment, and shall be 

considered draft reports subject to revision until final approval by the ERO. Archaeological 

monitoring and/or data recovery programs required by this measure could suspend con‐

struction of the project for up to a maximum of 4 weeks.  At the direction of the ERO, the 

suspension of construction can be extended beyond 4 weeks only if such a suspension is the 

only feasible means to reduce to a less‐than‐significant level potential effects on a significant 

archaeological resource as defined in CEQA Guidelines Section 15064.5 (a)(c).  

Project sponsor and 

archaeological 

consultant. 

 

 

Prior to any soil‐

disturbing activities.

 

 

The ERO to review 

and approve all 

plans and reports. 

 

 

Considered 

complete upon ERO 

approval of plans 

and reports. 

 

Archaeological Testing Program. The archaeological consultant shall prepare and submit to the 

ERO for review and approval an archaeological testing plan (ATP). The archaeological 

testing program shall be conducted in accordance with the approved ATP. The ATP shall 

identify the property types of the expected archaeological resource(s) that potentially could be 

adversely affected by the proposed project, the testing method to be used, and the locations 

recommended for testing. The purpose of the archaeological testing program will be to 

determine to the extent possible the presence or absence of archaeological resources and to 

identify and to evaluate whether any archaeological resource encountered on the site 

constitutes an historical resource under CEQA. 

(see above)  (see above)  (see above)  (see above) 
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M‐CP‐2 Continued         

At the completion of the archaeological testing program, the archaeological consultant shall 

submit a written report of the findings to the ERO. If based on the archaeological testing 

program the archaeological consultant finds that significant archaeological resources may be 

present, the ERO in consultation with the archaeological consultant shall determine if 

additional measures are warranted. Additional measures that may be undertaken include 

additional archaeological testing, archaeological monitoring, and/or an archaeological data 

recovery program. If the ERO determines that a significant archaeological resource is present 

and that the resource could be adversely affected by the proposed project, at the discretion of 

the project sponsor either: 

A.  The proposed project shall be re‐designed so as to avoid any adverse effect on the 

significant archaeological resource; or 

B.  A data recovery program shall be implemented, unless the ERO determines that the 

archaeological resource is of greater interpretive than research significance and that 

interpretive use of the resource is feasible.   

       

Archaeological Monitoring Program.  If the ERO, in consultation with the archaeological 

consultant, determines that an archaeological monitoring program shall be implemented, the 

archaeological monitoring program shall minimally include the following provisions: 

 The archaeological consultant, project sponsor, and ERO shall meet and consult on the 

scope of the AMP reasonably prior to the commencement of any project‐related soils 

disturbing activities. The ERO, in consultation with the archaeological consultant, shall 

determine what project activities shall be archaeologically monitored. In most cases, 

any soils‐disturbing activities, such as demolition, foundation removal, excavation, 

grading, utilities installation, foundation work, driving of piles (foundation, shoring, 

etc.), site remediation, etc., shall require archaeological monitoring because of the risk 

these activities pose to potential archaeological resources and to their depositional 

context;  

 The archaeological consultant shall advise all project contractors to be on the alert for 

evidence of the presence of the expected resource(s), of how to identify the evidence of 

the expected resource(s), and of the appropriate protocol in the event of apparent 

discovery of an archaeological resource; 

 The archaeological monitor(s) shall be present on the project site according to a 

schedule agreed upon by the archaeological consultant and the ERO until the ERO has, 

in consultation with project archaeological consultant, determined that project 

construction activities could have no effects on significant archaeological deposits;  

Project sponsor, 

archaeological 

consultant, 

archaeological 

monitor, ERO.  

 

Prior to and during 

soil‐disturbing 

activities.  

The ERO to review 

and approve the 

archaeological 

monitoring program 

and findings from 

the monitoring 

program (as 

applicable).  

Considered 

complete upon 

ERO’s receipt of the 

written report of 

findings from the 

monitoring 

program.  
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M‐CP‐2 Continued         

 The archaeological monitor shall record and be authorized to collect soil samples and 

artifactual/ecofactual material as warranted for analysis; 

 If an intact archaeological deposit is encountered, all soils‐disturbing activities in the 

vicinity of the deposit shall cease. The archaeological monitor shall be empowered to 

temporarily redirect demolition/excavation/pile driving/construction activities and 

equipment until the deposit is evaluated. If in the case of pile driving activity (founda‐

tion, shoring, etc.), the archaeological monitor has cause to believe that the pile driving 

activity may affect an archaeological resource, the pile driving activity shall be termi‐

nated until an appropriate evaluation of the resource has been made in consultation 

with the ERO. The archaeological consultant shall immediately notify the ERO of the 

encountered archaeological deposit. The archaeological consultant shall make a 

reasonable effort to assess the identity, integrity, and significance of the encountered 

archaeological deposit, and present the findings of this assessment to the ERO. 

 

Whether or not significant archaeological resources are encountered, the archaeological 

consultant shall submit a written report of the findings of the monitoring program to the 

ERO.   

 

 

     

Archaeological Data Recovery Program.  The archaeological data recovery program shall be 

conducted in accordance with an archaeological data recovery plan (ADRP). The archaeo‐

logical consultant, project sponsor, and ERO shall meet and consult on the scope of the 

ADRP prior to preparation of a draft ADRP. The archaeological consultant shall submit a 

draft ADRP to the ERO. The ADRP shall identify how the proposed data recovery program 

will preserve the significant information the archaeological resource is expected to contain. 

That is, the ADRP will identify what scientific/historical research questions are applicable to 

the expected resource, what data classes the resource is expected to possess, and how the 

expected data classes would address the applicable research questions. Data recovery, in 

general, should be limited to the portions of the historical property that could be adversely 

affected by the proposed project. Destructive data recovery methods shall not be applied to 

portions of the archaeological resources if nondestructive methods are practical. 

 

The scope of the ADRP shall include the following elements: 

 Field Methods and Procedures. Descriptions of proposed field strategies, procedures, and 

operations. 

 Cataloguing and Laboratory Analysis. Description of selected cataloguing system and 

artifact analysis procedures.  

Project sponsor, 

archaeological 

consultant, ERO.  

 

 

Prior to soil‐

disturbing activities. 

The ERO to review 

and approve the 

archaeological data 

recovery program. 

Considered 

complete upon 

ERO’s receipt of the 

written report of 

findings from the 

archaeological data 

recovery program or 

ERO’s direction to 

implement further 

measures.  
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M‐CP‐2 Continued         

 Discard and Deaccession Policy.  Description of and rationale for field and post‐field 

discard and deaccession policies.   

 Interpretive Program.  Consideration of an on‐site/off‐site public interpretive program 

during the course of the archaeological data recovery program. 

 Security Measures.  Recommended security measures to protect the archaeological 

resource from vandalism, looting, and non‐intentionally damaging activities. 

 Final Report.  Description of proposed report format and distribution of results. 

 Curation.  Description of the procedures and recommendations for the curation of any 

recovered data having potential research value, identification of appropriate curation 

facilities, and a summary of the accession policies of the curation facilities. 

       

Human Remains and Associated or Unassociated Funerary Objects. The treatment of human 

remains and of associated or unassociated funerary objects discovered during any soils 

disturbing activity shall comply with applicable State and Federal laws. This shall include 

immediate notification of the Coroner of the City and County of San Francisco and in the 

event of the Coroner’s determination that the human remains are Native American remains, 

notification of the California State Native American Heritage Commission (NAHC), who 

shall appoint a Most Likely Descendant (MLD) (Public Resources Code Section 5097.98). The 

archaeological consultant, project sponsor, and MLD shall make all reasonable efforts to 

develop an agreement for the treatment of, with appropriate dignity, human remains and 

associated or unassociated funerary objects (CEQA Guidelines Section 15064.5(d)). The 

agreement should take into consideration the appropriate excavation, removal, recordation, 

analysis, custodianship, curation, and final disposition of the human remains and associated 

or unassociated funerary objects. 

Project sponsor, 

construction 

contractor, and 

archaeological 

consultant.  

 

 

During soil‐

disturbing activities. 

ERO and County 

Coroner.  

Considered 

complete upon latter 

of ERO’s drafting of 

memo or ERO’s 

direction to 

implement further 

measures. 

Final Archaeological Resources Report. The archaeological consultant shall submit a Draft Final 

Archaeological Resources Report (FARR) to the ERO that evaluates the historical signifi‐

cance of any discovered archaeological resource and describes the archaeological and 

historical research methods employed in the archaeological testing/monitoring/data 

recovery program(s) undertaken. Information that may put at risk any archaeological 

resource shall be provided in a separate removable insert within the final report.   

Project sponsor and 

archaeological 

consultant.  

 

 

Following 

completion of any 

archaeological field 

program.  

ERO to review Draft 

FARR and 

transmittals to 

specified agencies.  

Considered 

complete upon ERO 

approval of Draft 

FARR and review of 

evidence of 

distribution.  
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M‐CP‐2 Continued         

Once approved by the ERO, copies of the FARR shall be distributed as follows: California 

Archaeological Site Survey Northwest Information Center (NWIC) shall receive one (1) copy 

and the ERO shall receive a copy of the transmittal of the FARR to the NWIC. The Major 

Environmental Analysis division of the Planning Department shall receive one bound, one 

unbound, and one unlocked, searchable PDF copy on CD or DVD of the FARR along with 

copies of any formal site recordation forms (CA DPR 523 series) and/or documentation for 

nomination to the National Register of Historic Places/California Register of Historical 

Resources. In instances of high public interest in or high interpretive value of the resource, 

the ERO may require a different final report content, format, and distribution than that 

presented above. 

       

NOISE         

M‐NO‐2a  

The following two‐part measure shall be implemented: 

 To reduce daytime noise impacts associated with construction activities to the maximum 

extent feasible, the following measures shall be implemented in addition to all measures 

set forth in the Noise Ordinance:  

o At least 10 days prior to the start of construction, the project sponsor shall notify 

occupants of properties within 100 feet of the project site’s lot line (comprising the 

following addresses: 151 Third Street and 670 and 676 Howard Street). Notification 

shall include an estimation of the duration of construction activities, including 

anticipated start and completion dates and the daily construction times. 

o Equipment and trucks used for project construction shall utilize the best available 

noise control techniques (e.g., improved mufflers, equipment redesign, use of intake 

silencers, ducts, engine enclosures, and acoustically attenuating shields or shrouds, 

wherever feasible). 

o Impact tools (e.g., jack hammers, pavement breakers, and rock drills) used for 

project construction shall be hydraulically or electrically powered wherever 

possible to avoid noise associated with compressed air exhaust from pneumatically 

powered tools. However, where use of pneumatic tools is unavoidable, an exhaust 

muffler on the compressed air exhaust shall be used; this muffler can lower noise 

levels from the exhaust by up to about 10 dBA. External jackets on the tools them‐

selves shall be used where feasible, which could achieve a reduction of 5 dBA. 

Quieter procedures shall be used, such as drills rather than impact equipment, 

whenever feasible. 

Project sponsor and 

construction 

contractor.  

At least 10 days 

prior to the start of 

construction, during 

construction, and 

prior to issuance of 

grading permits.  

DBI to review 

notification 

procedure and 

vibration impact 

assessment.   

Considered 

complete upon DBI 

approval of 

vibration impact 

assessment and 

review of evidence 

of notification.  
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M‐NO‐2a Continued         

o Stationary noise sources shall be located as far from sensitive receptors as possible, 

and they shall be muffled and enclosed within temporary sheds. Insulation barriers 

or other measures shall be incorporated to the extent feasible. 

o Ground clearing, excavation, foundation pouring, building erection and exterior 

finishing activities shall be limited to between the hours of 7:00 a.m. to 8:00 p.m. 

 

The project applicant shall prepare a vibration impact assessment to determine potential 

construction‐related groundborne vibration impacts for all structures located within 25 feet 

of construction activities expected to generate more than 90 VdB. Measures shall be identi‐

fied and implemented that would reduce groundborne vibration impacts from extreme 

noise generators by prescribing methods of construction to be utilized so as not to exceed the 

FTA’s groundborne vibration damage threshold of 90 VdB at the nearest façade of all adja‐

cent structures. Such methods may include restrictions on the number or types of construc‐

tion equipment that may operate at a time within 25 feet of structures, restrictions on 

equipment hours of operation, or requirements to use alternative construction techniques. 

The vibration impact assessment shall be submitted to the Planning Department for review 

and approval prior to issuance of grading permits. 

       

HAZARDS AND HAZARDOUS MATERIALS         

M‐HZ‐1a  

The following actions shall be implemented by the project sponsor:  

Step 1 (Preparation of a Phase II Environmental Site Assessment): The project sponsor shall 

conduct a Phase II Environmental Site Assessment of the Hunt Street and Natoma Street 

parking pad portions of the project site. If residual contamination is identified on the project 

site that requires preparation and implementation of a Site Mitigation Plan, Step 2 (and 

subsequent steps) shall be implemented.  

Project sponsor.  

 

Prior to issuance of 

grading or building 

permits. 

 

 

 

DPH to review 

Phase II 

Environmental Site 

Assessment and 

subsequent 

mitigation plan(s), as 

warranted, for 

adequacy. 

Considered 

complete upon 

approval of Phase II 

Environmental Site 

Assessment and 

subsequent mitiga‐

tion plan(s) by DPH 

and Planning 

Department.  
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M‐HZ‐1a Continued         

Step 2 (Preparation of Site Mitigation Plan): A Site Mitigation Plan shall be prepared, if war‐

ranted based on the results of the Phase II Environmental Site Assessment.  The SMP shall 

include a discussion of the level of contamination of soils and groundwater on the project 

site and mitigation measures for managing contaminated soils on the site, including, but 

not limited to: 1) the alternatives for managing contaminated soils on the site (e.g., encapsu‐

lation, partial or complete removal, treatment, recycling for reuse, or a combination of 

methods); 2) the preferred alternative for managing contaminated soils on the site and a 

brief justification as to why; and 3) the specific practices to be used to handle, haul, and 

dispose of contaminated soils on the site. The SMP shall be submitted to the DPH for 

review and approval. A copy of the SMP shall be submitted to the Planning Department to 

become part of the case file. 

(see above)  (see above)  (see above)  (see above) 

Step 3 (Handling, Hauling, and Disposal of Contaminated Soils): The following measures shall be 

implemented:  

(a)   Specific work practices: If, based on the results of the soil tests conducted, DPH 

determines that the soils on the project site are contaminated at or above potentially 

hazardous levels, the construction contractor shall be alert for the presence of such soils 

during excavation and other construction activities on the site (detected through soil 

odor, color, and texture and results of onsite soil testing), and shall be prepared to 

handle, profile (i.e., characterize), and dispose of such soils appropriately (i.e., as 

dictated by local, State, and federal regulations) when such soils are encountered on the 

site. If excavated materials contain over 1 percent friable asbestos, they shall be treated 

as hazardous waste, and shall be transported and disposed of in accordance with 

applicable State and federal regulations. These procedures are intended to mitigate any 

potential health risks related to chrysotile asbestos, which may or may not be located 

on the site. 

(b)   Dust suppression: Soils exposed during excavation for site preparation and project 

construction activities shall be kept moist throughout the time they are exposed, both 

during and after construction work hours. 

(c)   Surface water runoff control: Where soils are stockpiled, visqueen shall be used to 

create an impermeable liner, both beneath and on top of the soils, with a berm to 

contain any potential surface water runoff from the soil stockpiles during inclement 

weather. 

(d)   Soils replacement: If necessary, clean fill or other suitable material(s) shall be used to 

bring portions of the project site, where contaminated soils have been excavated and 

removed, up to construction grade. 

Project sponsor and 

construction 

contractor.  

 

Prior to issuance of a 

grading permit and 

during construction. 

 

DPH to review 

construction plans 

and specifications 

for inclusion of 

appropriate 

protocols regarding 

handling, hauling, 

and disposal of 

contaminated soils.  

Considered 

complete upon 

approval of 

construction plans 

and specifications by 

DBI. 
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Mitigation Measures 

Responsibility for 

Implementation 

Mitigation 

Schedule 

Monitoring/Report 

Responsibility 

Status/Date 

Completed 

M‐HZ‐1a Continued         

(e)   Hauling and disposal: Contaminated soils shall be hauled off the project site by waste‐

hauling trucks appropriately certified with the State of California and adequately 

covered to prevent dispersion of the soils during transit, and shall be disposed of at a 

permitted hazardous waste disposal facility registered with the State of California. 

       

Step 4 (Preparation of Closure/Certification Report): After construction activities are completed, 

the Project Applicant shall prepare and submit a closure/certification report to DPH for 

review and approval. The closure/certification report shall include the mitigation measures 

in the SMP for handling and removing contaminated soils from the project site, whether the 

construction contractor modified any of these mitigation measures, and how and why the 

construction contractor modified those mitigation measures. 

Project sponsor.   Prior to issuance of 

occupancy permit.  

DPH to review 

closure/certification 

report.  

Considered 

complete upon 

approval of 

closure/certification 

report by DPH.  

M‐HZ‐1b  

If, based on the results of the soil tests conducted, the DPH determines that the soils on the 

project site are contaminated with contaminants at or above potentially hazardous levels, 

any contaminated soils designated as hazardous waste and required by DPH to be exca‐

vated shall be removed by a qualified Removal Contractor and disposed of at a regulated 

Class I hazardous waste landfill in accordance with U.S Environmental Protection Agency 

regulations, as stipulated in the SMP. The Removal Contractor shall obtain, complete, and 

sign hazardous waste manifests to accompany the soils to the disposal site. Other excavated 

soils shall be disposed of in an appropriate landfill, as governed by applicable laws and 

regulations, or other appropriate actions shall be taken in coordination with the DPH. If the 

DPH determines that the soils on the project site are contaminated with contaminants at or 

above potentially hazardous levels, a Site Health and Safety (H&S) Plan shall be required by 

the California Division of Occupational Safety and Health (Cal‐OSHA) prior to initiating any 

earthmoving activities at the site. The H&S Plan shall identify protocols for managing soils 

during construction to minimize worker and public exposure to contaminated soils. The 

protocols shall include at a minimum: 

 Sweeping of adjacent public streets daily (with water sweepers) if any visible soil 

material is carried onto the streets. 

 Characterization of excavated native soils proposed for use on site prior to placement 

to confirm that the soil meets appropriate standards. 

 The dust controls specified in the Construction Dust Control Ordinance (176‐08). 

 Protocols for managing stockpiled and excavated soils. The H&S Plan shall identify site 

access controls to be implemented from the time of surface disruption through the 

completion of earthwork construction. The protocols shall include as a minimum: 

Project sponsor and 

qualified Removal 

Contractor.  

 

 

Prior to issuance of 

grading permit and 

immediately 

following excavation 

activities.  

 

DPH to review H&S 

Plan to ensure 

appropriate 

protocols have been 

included for 

managing 

potentially 

contaminated soil 

and groundwater 

during the 

construction period 

and that appropriate 

hazardous waste 

manifests have been 

provided.  

Considered 

complete upon 

approval of H&S 

Plan and receipt of 

appropriate 

hazardous waste 

manifests by DPH.  
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Implementation 

Mitigation 
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Status/Date 

Completed 

M‐HZ‐1b Continued         

o Appropriate site security to prevent unauthorized pedestrian/vehicular entry, 

such as fencing or other barrier or sufficient height and structural integrity to 

prevent entry and based upon the degree of control required. 

o Posting of “no trespassing” signs. 

o Provision for on‐site meetings with construction workers to inform them about 

security measures and reporting/contingency procedures. 

 

If groundwater contamination is identified, the Site Health and Safety (H&S) Plan shall 

identify protocols for managing groundwater during construction to minimize worker and 

public exposure to contaminated groundwater. The protocols shall include procedures to 

prevent unacceptable migration of contamination from defined plumes during dewatering. 

 

The H&S Plan shall include a requirement that construction personnel be trained to 

recognize potential hazards associated with underground features that could contain 

hazardous substances, previously unidentified contamination, or buried hazardous debris. 

Excavation personnel shall also be required to wash hands and face before eating, smoking, 

and drinking. 

 

The H&S Plan shall include procedures for implementing a contingency plan, including 

appropriate notification and control procedures, in the event unanticipated subsurface 

hazards are discovered during construction. Control procedures shall include, but would 

not be limited to, investigation and removal of underground storage tanks or other hazards. 

       

M‐HZ‐1c  

If the DPH determines that the soils on the project site are contaminated with contaminants 

at or above potentially hazardous levels, all trucks and excavation and soil handling 

equipment shall be decontaminated following use and prior to removal from the site. Gross 

contamination shall be first removed through brushing, wiping, or dry brooming. The 

vehicle or equipment shall then be washed clean (including tires). Prior to removal from the 

work site, all vehicles and equipment shall be inspected to ensure that contamination has 

been removed. 

Project sponsor and 

construction 

contractor.  

 

Prior to issuance of a 

grading permit and 

during construction. 

 

DPH to review 

construction plans 

and specifications 

for inclusion of 

appropriate 

protocols regarding 

decontamination of 

equipment.  

Considered 

complete upon 

approval of 

construction plans 

and specifications by 

DBI. 
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Mitigation 
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Completed 

M‐HZ‐1d  

The City shall condition future development approvals to require that the project sponsor 

ensures that any equipment containing PCBs or mercury, such as fluorescent light ballasts, 

are removed and properly disposed of according to applicable federal, State, and local laws 

prior to the start of building demolition, and that any fluorescent light tubes, which could 

contain mercury, are similarly removed and properly disposed. Any other hazardous 

materials identified, either before or during work, shall be abated according to applicable 

federal, State, and local laws. 

Planning 

Department.  

 

 

Prior to issuance of 

demolition permit.  

 

Planning 

Department to 

condition future 

approvals to require 

appropriate removal 

and disposal of any 

equipment 

containing PCBs or 

mercury.  

Considered 

complete upon 

conditioning of 

future development 

approvals by 

Planning 

Department.  
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Improvement Measures 

Responsibility for 

Implementation 

Implementation 

Schedule 

Monitoring/Report 

Responsibility 

Status/Date 

Completed 

IMPROVEMENT MEASURES          

Improvement Measure TR‐1 (Pedestrians) 

 

The following sidewalk improvements could be considered around the SFMOMA Expan‐

sion site. This improvement measure would improve pedestrian circulation but would not 

be required to reduce significant environmental effects on the pedestrian environment 

because none was identified.  

 

Third Street Sidewalk Extension. As an improvement measure to enhance the pedestrian 

environment, the project sponsor should work with MTA and DPW to design and construct 

a sidewalk extension on Third Street in front of the existing Third Street entrance into 

SFMOMA. The project sponsor should be required to fund the design and construction of 

this improvement. 

 

The sidewalk extension should be about 7 feet in width (the parking lane is about 7 feet 

wide) and about 85 feet in length, and would be centered on the museum entrance (which is 

aligned with the midblock crosswalk). As part of this improvement, a consolidated 39‐foot‐

wide passenger zone and 20‐foot‐wide red zone would be provided between the sidewalk 

extension and Minna Street. A 59‐foot‐wide passenger zone would be provided south of the 

sidewalk extension. The 85‐foot long sidewalk extension, red zone and two passenger zones 

would eliminate six of the seven on‐street metered parking spaces on Third Street that are 

adjacent to the project site (i.e., three spaces north of the existing midblock crosswalk and 

three spaces south of the midblock crosswalk).   

Project sponsor, 

Planning 

Department, MTA, 

and DPW.  

Prior to issuance of 

building permit.  

Planning 

Department, MTA, 

and DPW to 

approve the design 

plans for the Third 

sidewalk extensions. 

Considered 

complete upon 

approval of the 

design plans for the 

Third Street 

sidewalk extensions 

by Planning 

Department, MTA, 

and DPW.   

Howard Street Sidewalk Extension. As an improvement measure to enhance the pedestrian 

environment, the project sponsor should work with MTA and DPW to design and construct 

a sidewalk extension on Howard Street in front of the new entrance into SFMOMA.  Since 

modifications to the Howard Street sidewalk and roadway network are currently being 

considered as part of the Transit Center District Plan and ENTRIPS (Eastern Neighborhoods 

Transportation Implementation Planning Study), this improvement measure would be 

revisited by the Planning Department, MTA, and the project sponsor following completion 

of these studies. If the Planning Department and MTA determine that the sidewalk exten‐

sion on Howard Street adjacent to the project site is feasible within the future context of 

Howard Street, it should be implemented by SFMOMA. 

 

The Howard Street sidewalk extension would be in proximity to the proposed Howard 

Street entrance into the museum. The sidewalk extension should be 7 feet in width (the 

parking lane is about 7 feet wide) and about 40 feet in length, or as determined by MTA and 

DPW. Adjacent to the extension would be the proposed passenger loading zone about 50 

feet in width.  The 40‐foot‐long sidewalk extension and 50‐foot‐long passenger loading zone 

Project sponsor, 

Planning 

Department, MTA, 

and DPW.  

After completion of 

Howard Street study 

for Transit Center 

District Plan and 

ENTRIPS.  

Planning 

Department, MTA, 

and DPW to 

approve the design 

plans for the 

Howard Street 

sidewalk extensions, 

if implemented.  

Considered 

complete upon 

approval of the 

design plans for the 

Howard Street 

sidewalk extensions 

by Planning 

Department, MTA, 

and DPW, or a 

determination that 

the Howard Street 

extension is not 

feasible.   
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Improvement Measures 

Responsibility for 

Implementation 

Implementation 

Schedule 

Monitoring/Report 

Responsibility 

Status/Date 

Completed 

Improvement Measure TR-1 Continued         

would occupy the 90‐foot frontage of the SFMOMA Expansion site on Howard Street. This 

space is currently the driveway for the existing fire station, as well as three general metered 

parking spaces, which would be removed.  The sidewalk extension would not affect traffic 

operations on Howard Street, and would reduce conflicts between parking vehicles and the 

adjacent travel lane.   

 

       

Improvement Measure TR‐4 (Transportation Demand Management (TDM) Plan) 

As an improvement measure to reduce the use of single‐occupant vehicles and to increase 

the use of rideshare, transit, bicycle, and walk modes for employees, volunteers, and visitors, 

SFMOMA should formalize a TDM Plan that addresses travel to SFMOMA by employees 

and visitors. The project sponsor should retain the services of a transportation consultant to 

review existing TDM elements, prepare a TDM Plan, and recommend additional measures 

for consideration by SFMOMA. As part of the TDM Plan, the consultant could prepare a 

stand alone summary that could be incorporated into the employee manual, and also 

enhance the TDM information on the public website to better publicize alternative 

transportation options to visitors. 

Project sponsor.   Prior to issuance of 

occupancy permit.  

Planning 

Department and 

MTA to review TDM 

Plan for adequacy.  

Considered 

complete upon 

approval of TDM 

Plan by Planning 

Department and 

MTA.  

Improvement Measure TR‐5 (Construction) 

The following construction period measures could be considered:  

 

Traffic Control Plan for Construction. As an improvement measure to reduce potential conflicts 

between construction activities and pedestrians, transit, and autos at the SFMOMA Expan‐

sion site, the contractor should prepare a traffic control plan for project construction. The 

project sponsor and construction contractor(s) would meet with DPW, MTA, the Fire 

Department, Muni Operations and other City agencies to coordinate feasible measures to 

reduce traffic congestion, including temporary transit stop relocations (not anticipated, but if 

determined necessary) and other measures to reduce potential traffic and transit disruption 

and pedestrian circulation effects during construction of the SFMOMA Expansion. The 

contractor would be required to comply with the City of San Francisco’s Regulations for 

Working in San Francisco Streets, which establish rules and permit requirements so that 

construction activities can be conducted safely and with the least possible interference to 

pedestrians, bicyclists, transit and vehicular traffic. The traffic control plan would address 

how passenger loading/unloading, and deliveries and service vehicles would be accommo‐

dated at the W Hotel during project construction.  

Project sponsor.   Prior to issuance of 

demolition, grading, 

or building permit.  

DPW, MTA, and 

Fire Department to 

review Traffic 

Control Plan for 

Construction for 

adequacy.  

Considered 

complete upon 

approval of Traffic 

Control Plan for 

Construction.  
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Improvement Measures 

Responsibility for 

Implementation 

Implementation 

Schedule 

Monitoring/Report 
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Status/Date 

Completed 

Improvement Measure TR-5 Continued         

Carpool and Transit Access for Construction Workers. As an improvement measure to minimize 

parking demand associated with construction workers, the construction contractor could be 

required by the project sponsor to encourage carpooling and transit access to the project sites 

by construction workers.  

 

Project Construction Updates for Adjacent Businesses and Residents. As an improvement 

measure to minimize construction impacts on access for nearby institutions and businesses, 

DPW could require the project sponsor to provide nearby residences and adjacent 

businesses with regularly‐updated information regarding project construction, including 

construction activities, peak construction vehicle activities (e.g., concrete pours), travel lane 

closures, and lane closures. A web site could be created by project sponsor that would 

provide current construction information of interest to neighbors, as well as contact 

information for specific construction inquiries or concerns. 

       

Improvement Measure TR‐7 (Loading)  

As an improvement measure to minimize the potential for conflicts within the Natoma 

loading area and to ensure that deliveries for SFMOMA and W Hotel are adequately 

accommodated: 

 SFMOMA shall provide an on‐site loading dock manager to coordinate loading, 

manage the delivery demand, provide assistance for truck maneuvers into and out of 

the loading area, and coordinate trash collection activity. 

 SFMOMA shall ensure that the W Hotel has 24‐hour access across the Natoma loading 

area. 

 The SFMOMA on‐site loading dock manager shall coordinate and integrate scheduling 

of truck deliveries for SFMOMA and the W Hotel. 

 The SFMOMA on‐site loading dock manager and overnight security staff shall actively 

manage the loading area 24 hours a day to ensure that trucks park efficiently and do 

not dwell in loading spaces, or block valet and loading access for the W Hotel. 

 The SFMOMA on‐site loading dock manager shall, to the extent possible, schedule 

deliveries destined to the Natoma loading area (e.g., restaurant deliveries) to before 

7:00 a.m. to minimize conflicts with other daytime couriers such as Federal Express and 

United Parcel Service. 

 Delivery vehicles longer than 35 feet shall be prohibited from entering the Natoma 

loading area. 

Project sponsor.   Prior to issuance of 

occupancy permit.  

Planning 

Department and 

MTA to review 

loading plans to 

ensure that conflicts 

would be minimized 

and that deliveries 

for SFMOMA and W 

Hotel would be 

adequately 

accommodated.  

Considered 

complete upon 

approval of loading 

plans by Planning 

Department and 

MTA. 
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MAGNETIC
three new entries on Howard, Natoma and Minna

public passage connecting to Yerba Buena & Transbay

new galleries visible to the surrounding streets

10,000 sq ft new outdoor terrace visible to the city

upgraded restaurant, café, and shop

Snøhetta



GENEROUS

40,600 sq ft museum space that is free to the public
8,600 sq ft of this is dedicated art space 

36,000 sq ft can be configured for non‐gallery use

new education spaces integrated throughout the museum

Snøhetta



TRANSFORMATIVE

226,000 sq ft existing SFMOMA total area transforms to 
431,000 sq ft total for the new SFMOMA

59,000 sq ft existing gallery space transforms to 
130,000 sq ft total new gallery space

merging the fisher and sfmoma collections

new, contemporary media and performance arts facilities

staff consolidated on‐site with up‐to‐date collaborative spaces

Snøhetta
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SHEET

PROJECT NUMBER

SNO

SNØHETTA
25 BROADWAY, 2ND FLOOR
NEW YORK, NEW YORK 10004
TEL 646.383.4762 FAX 212.514.5816

EHDD 10-022

Architecture
Interior Design
Graphic Design

500 Treat Avenue
San Francisco
California 94110
arch@ehdd.com
415.285.9193 tel
415.285.3866 fax

Esherick Homsey
Dodge & Davis

SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART
151 THIRD STREET
SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94103

PROJECT NAME

SFMOMA EXPANSION

SECTION 309 APPLICATION

12 DECEMBER 2011

A200

PLAN BASEMENT
LEVEL

201006

 3/32" = 1'-0"
1 BASEMENT



PUBLIC
FLRS 1- 2

FLRS 3-UP

ADMIN
FLRS B-10 (N) FREIGHT

FLRS B-7/8

UP

UP

DN

UP

UP

DN

UP

UP

UP

DN

A602

1

A600

A6011

1

A603 1

E.5

E.5 F.6 G.7 OC.1

9

8

6.6

A.1

534 SF
GARBAGE/RECYCLING

2850 SF
ART LOADING DOCK

568 SF

ADMIN ENTRY +
RECEPTION

3
A500 1

A500

2
A500

445 SF
SECURITY SUITE

1603 SF

EDUCATION & EVENT
LOBBY

785 SF

STAGE LOADING +
STORAGE275 SF

GREEN ROOM

1
A501

W HOTEL
181 THIRD STREET

FANG BUILDING
660 HOWARD STREET

FLAGMAKERS BUILDING
161-165 NATOMA STREET

5533 SF

HOWARD STREET
GALLERY

399 SF
MAIL ROOM

728 SF
ART CORRIDOR

476 SF
TSA OFFICE

10

L M ND.4

C.5

C.5

BICYCLE PARKING

288 SF
(N) MEN'S RESTROOM

177 SF
(E) ELEC. ROOM

127 SF
(E) TELCOM

513 SF

CONVERTED WOMEN'S
RESTROOM

261 SF
AV/TECH STORAGE

304 SF
(E) ELEC. ROOM

2812 SF
WATTIS THEATER

787 SF
(E) CATERING KITCHEN

2200 SF
EVENT PREP

3476 SF

EXPANDED
RESTAURANT

6034 SF

EXPANDED
BOOKSTORE

7260 SF
(E) BOTTA ATRIUM

248 SF

EXPANDED FIRE
CONTROL ROOM

387 SF
(E) CAFE KITCHEN

229 SF

(E) SPECIAL EVENT
STORAGE

206 SF
(E) WARE WASH

28 SF
(E) OFFICE

43 SF
(E) TOILET

39 SF
(E) TOILET

72 SF
(E) STORAGE

58 SF
(E) OFFICE

21 SF
(E) CLOSET

34 SF
(E) STORAGE

35 SF
(E) STORAGE

1926 SF
(E) ART CORRIDOR

247 SF
ART RECEIVING OFFICE

W HOTEL
PORTE COCHERE

K

1
A510

2
A510

SMOKE GUARD AT
(N) FREIGHT LIFT, TYP.

218 SF
ELEC RM

45 SF
JANITOR CLOS

138 SF
VESTIBULE191 SF

VESTIBULE

VOID

240 SF
STAIR X473 SF

ELEVATOR 9
99 SF

ELEVATOR 10
348 SF

ELEVATOR 12

327 SF
(E) STAIR X2

326 SF
(E) STAIR X1

136 SF
ELEVATOR 7

164 SF
ELEVATOR 6

51 SF
(E) ELEV 3

51 SF
(E) ELEV 2

51 SF
(E) ELEV 1

33 SF
(E) ELEV 5

151 SF
ELEVATOR PIT

283 SF
(E) ELEVATOR 4

392 SF
STAFF BREAK ROOM

VOID

251 SF
STAIR C1

48 SF
STAIR C2

619 SF
STAIR C4

334 SF
STAIR C5VOID

GARAGE
SFMOMA ROOF

SCULPTURE GARDEN
147 MINNA STREET

98 SF
STAIR C3

164 SF
(E) STAIR X3

(N) PIVOTING
WALL PANELS

(N) PIVOTING
WALL PANELS

(N) GLASS STOREFRONT
DOORS IN (E) OPENING

(N) MEN'S
RESTROOM
IN (E) MUSEUM
STORE SPACE

(N) WOMEN'S
RESTROOM
IN (E) MEN'S
RESTROOM SPACE

(N) STAIR IN
(E) STAIR
LOCATION

(N) ACCESS STAIR IN
PLACE OF (E) STAIR

2
A501

14.87°

103 SF
ELEC/DIMMER

REBUILD (E) STAGE AND
LOWER SEATING AS
REQUIRED FOR
CONSTRUCTABILITY ABV.

4.5

5.4

A B C D D.5 E F G H J

BIKE PARKING

LOADING ZONE

BIKE PARKING

G2001

2259 SF
NATOMA PROMENADE

7
8'

 -
 6

 1
/2

"

24
' -

 1
0"

116' - 6 1/2" 33' - 9"

E.5

3
A500

C.5

39 SF
STAIR C2

345 SF

RENOVATED CONTROL
RM

A/V RACK
NICHE

VOID

(E) ACCESS LIFT TO BE
MODIFIED FOR SIDE-OPENING

7'-6" HEAD CLEARANCE
BEHIND DESK, MIN

REMOVE (E) FLOOR AS
NECESSARY FOR CLEARANCE
ABOVE (N) STAIR.
INFILL NEW FLOOR
AT UPPER LANDING

(N) STAIR IN
(E) ATRIUM
TO TICKETING
ABV.

D D.5 E

SEALS

SUBMITTAL

KEY PLAN

ARCHITECT

CONSULTANT

Owner Project Identification

SHEET

PROJECT NUMBER

SNO

SNØHETTA
25 BROADWAY, 2ND FLOOR
NEW YORK, NEW YORK 10004
TEL 646.383.4762 FAX 212.514.5816

EHDD 10-022

Architecture
Interior Design
Graphic Design

500 Treat Avenue
San Francisco
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arch@ehdd.com
415.285.9193 tel
415.285.3866 fax
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12.12.2011 309 APPL UPDATE1

01.17.2012 309 APPL UPDATE2

SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART
151 THIRD STREET
SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94103

PROJECT NAME

SFMOMA EXPANSION

SECTION 309 APPLICATION

A201

PLAN GROUND
LEVEL

201006

 3/32" = 1'-0"
1 LEVEL 1

 3/32" = 1'-0"
2 LEVEL 1 MEZZ



DN

UP

UP

UP

DN

DN

DN

DN

A602

1

A600

A6011

1

A603 1

E.5

E.5 F.6 G.7 OC.1

9

8

6.6

A.1

3
A500

1
A500

2
A500

1059 SF
CLASSROOM 1

147 SF
EDU STORAGE

587 SF
COAT CHECK

2046 SF

INFORMAL LEARNING +
ORIENTATION

1
A501

BOTTA ATRIUM

1008 SF
CLASSROOM 2

2001 SF
FISHER ART COURT

140 SF
WC - EDU

139 SF
WC - EDU

FANG BUILDING
660 HOWARD STREET

FLAGMAKERS BUILDING
161-165 NATOMA STREET

10

L M ND.4

C.5

C.5

W HOTEL
181 THIRD STREET

165 SF
ELECTRICAL ROOM

55 SF
TEL. ROOM

22 SF
ROOM

212 SF
ELEC. ROOM

230 SF
CONVERTED OFFICE

1822 SF
LOBBY MEZZANINE

63 SF
GALLERY STORAGE

275 SF
CONVERTED OFFICE

18184 SF

MODERN PAINTING +
SCULPTURE

OPEN TO BELOW

OPEN TO BELOW

1204 SF
RETAIL 316 SF

STORAGE

125 SF
ELEC RM

431 SF
MEMBERS

184 SF
TICKETING/INFO

116 SF
TEL COM

K

1
A510

2
A510

6

B.4

B.8

B.2

1.2

B.7

C.5

1.5 11.7

B.25

DEPLOYABLE DRAFT
CURTAIN BETWEEN
SMOKE ZONES

240 SF
STAIR X4

138 SF
VESTIBULE73 SF

ELEVATOR 9
191 SF

VESTIBULE
99 SF

ELEVATOR 10

45 SF
JANITOR CLOS

348 SF
ELEVATOR 12

327 SF
(E) STAIR X2

283 SF
(E) ELEVATOR 4

51 SF
(E) ELEV 3

51 SF
(E) ELEV 2

51 SF
(E) ELEV 1

98 SF
ELEVATOR 8

136 SF
ELEVATOR 7

164 SF
ELEVATOR 6

326 SF
(E) STAIR X1

VOID

139 SF
FAMILY WC

272 SF

EDUCATION
TOUCHDOWN AND

STORAGE

169 SF
CORRIDOR

640 SF
RESTROOM CORRIDOR

632 SF
MEN'S RESTROOM

632 SF
WOMEN'S RESTROOM

207 SF
BACKPACKS

OPEN
TO

BELOW

890 SF
EDUCATION SCREENING

337 SF
LEARNING BRIDGE

MOVABLE PARTITION

346 SF
COAT CHECK QUEUE

GARAGE
SFMOMA ROOF

SCULPTURE GARDEN
147 MINNA STREET

593 SF
(E) STAIR X3

239 SF
STAIR C7

417 SF
STAIR C6

167 SF
STAIR C3

834 SF
STAIR C1

1511 SF
STAIR C4

3495 SF
LOBBY

932 SF
STAIR C5

2
A501

1

2

2.5

3

4

4.5

5

5.4

6

7

A B C D D.5 E F G H J

1818 SF
OUTDOOR TERRACE

G2001

SEALS

SUBMITTAL

KEY PLAN

ARCHITECT

CONSULTANT

Owner Project Identification

SHEET

PROJECT NUMBER

SNO

SNØHETTA
25 BROADWAY, 2ND FLOOR
NEW YORK, NEW YORK 10004
TEL 646.383.4762 FAX 212.514.5816

EHDD 10-022

Architecture
Interior Design
Graphic Design

500 Treat Avenue
San Francisco
California 94110
arch@ehdd.com
415.285.9193 tel
415.285.3866 fax

Esherick Homsey
Dodge & Davis

SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART
151 THIRD STREET
SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94103

PROJECT NAME

SFMOMA EXPANSION

SECTION 309 APPLICATION

12 DECEMBER 2011

A202

PLAN LEVEL 2

201006

 3/32" = 1'-0"
1 LEVEL 2



DN

DN

UP

DN

UP

A602

1

A600

A6011

1

A603 1

E.5

E.5 F.6 G.7 OC.1

5877 SF
PHOTO COLLECTION

OPEN TO
BELOW

9

8

6.6

A.1

5170 SF
PHOTO SPECIAL X

OPEN TO
BELOW

3
A500

1
A500

2
A500

1
A501

6653 SF
SCULPTURE GARDEN

3081 SF

ARCHITECTURE &
DESIGN

10

L M ND.4

C.5

C.5

129 SF
ELEC. ROOM161 SF

ELEC. ROOM 24 SF
PA ROOM

67 SF
T COM

199 SF

CONVERTED WOMEN'S
RESTROOM

199 SF

CONVERTED MEN'S
RESTROOM

2196 SF
GALLERY LOUNGE

25 SF
CLOSET

24 SF
CLOSET

OPEN TO
BELOW

VERTICAL GARDEN WALL

SLOT DRAIN

2814 SF

GRAPHIC STUDY
SUPPORT & STORAGE

1332 SF

GRAPHIC STUDY
MEETING RM

159 SF
ELECTRICAL

133 SF
TEL/COM

44 SF
JANITOR CLOS

178 SF
RESTROOM

182 SF
RESTROOM

188 SF
VESTIBULE

108 SF
VESTIBULE

1005 SF
MECHANICAL PLENUM

OPEN TO BELOW

K

1
A510

2
A510

6

B.4

B.8

B.2

1.2

B.7

C.5

1.5 11.7

B.25

SMOKE GUARD AT
(N) FREIGHT LIFT, TYP.

240 SF
STAIR X4

73 SF
ELEVATOR 9

99 SF
ELEVATOR 10

348 SF
ELEVATOR 12

327 SF
(E) STAIR X2

283 SF
(E) ELEVATOR 4

51 SF
(E) ELEV 1

51 SF
(E) ELEV 2

51 SF
(E) ELEV 3

326 SF
(E) STAIR X1

164 SF
ELEVATOR 6

136 SF
ELEVATOR 7

98 SF
ELEVATOR 8

OPEN
TO

BELOW

181 SF
STAIR C7

357 SF
STAIR C7 LANDING

1277 SF
(E) STAIR X3

83 SF
STAIR C8

1777 SF
GRAPHIC ARTS

355 SF
STAIR C6

2
A501

ROOF
BELOW

ROOF
BELOW

ROOF
BELOW

MECHANICAL PLENUM

256 SF
STORAGE

1

2

2.5

3

4

4.5

5

5.4

6

7

A B C D D.5 E F G H J

G2001

SEALS

SUBMITTAL

KEY PLAN

ARCHITECT

CONSULTANT

Owner Project Identification

SHEET

PROJECT NUMBER

SNO

SNØHETTA
25 BROADWAY, 2ND FLOOR
NEW YORK, NEW YORK 10004
TEL 646.383.4762 FAX 212.514.5816

EHDD 10-022

Architecture
Interior Design
Graphic Design

500 Treat Avenue
San Francisco
California 94110
arch@ehdd.com
415.285.9193 tel
415.285.3866 fax

Esherick Homsey
Dodge & Davis

SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART
151 THIRD STREET
SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94103

PROJECT NAME

SFMOMA EXPANSION

SECTION 309 APPLICATION

12 DECEMBER 2011

A203

PLAN LEVEL 3

201006

 3/32" = 1'-0"
1 LEVEL 3



UP

DNUP

DN

UP

UP

DN

A602

1

A600

A6011

1

A603 1

E.5

E.5 F.6 G.7 OC.1

1580 SF
FISHER COLLECTION

9

8

6.6

A.1

3019 SF
WHITE BOX

6526 SF
FISHER COLLECTION

6981 SF
FISHER COLLECTION

1780 SF
LANDING

3
A500

1
A500

2
A500

283 SF
STORAGE

1
A501

756 SF

(E) SFMOMA SERRA
ROOM

8690 SF
FISHER COLLECTION

SCULPTURE GARDEN

10

L M ND.4

C.5

C.5

540 SF

CONVERTED WOMEN'S
RESTROOM

525 SF

CONVERTED MEN'S
RESTROOMS

78 SF
(E) TEL. ROOM

100 SF
(E) ELECTRICAL ROOM

297 SF
FISHER COLLECTION149 SF

(E) ELECTRICAL ROOM

6415 SF
FISHER COLLECTION

201 SF
EQUIPMENT

122 SF
SLL

93 SF
SLL

123 SF
VESTIBULE

118 SF
ELECTRICAL

124 SF
TEL/COM

44 SF
JANITOR CLOS

173 SF
ELECTRICAL

173 SF
ELECTRICAL

OPEN TO BELOW

3283 SF
CITY GALLERY

K

1
A510

2
A510

6

B.4

B.8

B.2

1.2

B.7

C.5

1.5 11.7

B.25

DEPLOYABLE DRAFT
CURTAIN BETWEEN
SMOKE ZONES

DEPLOYABLE DRAFT
CURTAIN BETWEEN
SMOKE ZONES

SMOKE GUARD AT
(N) FREIGHT LIFT, TYP.

359 SF
(E) STAIR C9

349 SF
(E) STAIR C10

Not Enclosed
STAIR # C11

188 SF
VESTIBULE

108 SF
VESTIBULE

240 SF
STAIR X473 SF

ELEVATOR 9
99 SF

ELEVATOR 10
348 SF

ELEVATOR 12
274 SF

STAIR  X5

327 SF
(E) STAIR X2

283 SF
(E) ELEVATOR 4

51 SF
(E) ELEV 1

51 SF
(E) ELEV 2

51 SF
(E) ELEV 3

326 SF
(E) STAIR X1

164 SF
ELEVATOR 6

136 SF
ELEVATOR 7

98 SF
ELEVATOR 8

SKYLIGHT BELOW

2
A501

VOID

183 SF
STORAGE

158' - 0"

55
' -

 0
"

15
' -

 1
"

22' - 10"

94' - 2"

42' - 11"

70
' -

 4
"

1

2

2.5

3

4

4.5

5

5.4

6

7

A B C D D.5 E F G H J

G2001

A603 1

C.1

9

8

A.1

1
A501

C.5

B.4

B.8

B.2

1.2

B.7

C.5

1.5

2
A501

388 SF
CONTROL RM

VOID

VOID

OPEN TO
BELOW

OPEN TO
BELOW

7

SEALS

SUBMITTAL

KEY PLAN

ARCHITECT

CONSULTANT

Owner Project Identification

SHEET

PROJECT NUMBER

SNO

SNØHETTA
25 BROADWAY, 2ND FLOOR
NEW YORK, NEW YORK 10004
TEL 646.383.4762 FAX 212.514.5816

EHDD 10-022

Architecture
Interior Design
Graphic Design

500 Treat Avenue
San Francisco
California 94110
arch@ehdd.com
415.285.9193 tel
415.285.3866 fax

Esherick Homsey
Dodge & Davis

SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART
151 THIRD STREET
SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94103

PROJECT NAME

SFMOMA EXPANSION

SECTION 309 APPLICATION

12 DECEMBER 2011

A204

PLAN LEVEL 4

201006
 3/32" = 1'-0"

1 LEVEL 4

 3/32" = 1'-0"
2 LEVEL 4 MEZZ



UP

DN

UP

DN UP

DN

DN

UP

A602

1

A600

A6011

1

A603 1

E.5 F.6 G.7 OC.1

9

8

6.6

A.1

8690 SF
FISHER COLLECTION

3
A500

1
A500

2
A500

1
A501

OPEN TO BELOW

SFMOMA SCULPTURE GARDEN

10

L M ND.4C.5

3767 SF
FISHER COLLECTION

536 SF

CONVERTED WOMEN'S
RESTROOM

545 SF

CONVERTED MEN'S
RESTROOM

176 SF
(E) ELECTRICAL RM171 SF

(E) ELECTRICAL RM

90 SF
(E) TEL. RM

OPEN TO BELOW

123 SF
VESTIBULE

44 SF
JANITOR CLOS

108 SF
VESTIBULE194 SF

VESTIBULE

136 SF
TELCOM

OPEN TO BELOW OPEN TO BELOW

6804 SF
CITY GALLERY

K

1
A510

2
A510

DEPLOYABLE DRAFT
CURTAIN BETWEEN
SMOKE ZONES

DEPLOYABLE DRAFT
CURTAIN BETWEEN
SMOKE ZONES

SMOKE GUARD AT
(N) FREIGHT LIFT, TYP.

6

B.4

B.8

B.2

1.2

B.7

C.5

1.5 11.7

B.25

NOTE: (N) BRIDGE TO LAND IN
(E) BRIDGE LOCATION.
RENOVATION OF LANDING AT
BASE OF RAMP TO BE MINIMIZED
AS POSSIBLE. CODE AND FIRE
SEPARATION OF MUSEUM TO
ROOF GARDEN ARE INTENDED
TO REMAIN UNCHANGED

124 SF
TEL/COM

118 SF
ELECTRICAL

240 SF
STAIR X473 SF

ELEVATOR 9
99 SF

ELEVATOR 10
348 SF

ELEVATOR 12

274 SF
STAIR  X5

327 SF
(E) STAIR X2

283 SF
(E) ELEVATOR 4

51 SF
(E) ELEV 1

51 SF
(E) ELEV 2

51 SF
(E) ELEV 3

326 SF
(E) STAIR X1

164 SF
ELEVATOR 6

136 SF
ELEVATOR 7

98 SF
ELEVATOR 8

1358 SF

BRIDGE TO SCULPTURE
GARDEN

2
A501

BENCH

VOID

904 SF
OVERLOOK

359 SF
(E) STAIR C9 349 SF

(E) STAIR C10

1036 SF
MEDIA ARTS GALLERY

130 SF
STAIR C12

324 SF
STAIR C11

1036 SF
MEDIA ARTS GALLERY

1387 SF
MEDIA ARTS GALLERY

138 SF
TECHNICAL RM

182 SF
TECHNICAL RM

1

2

2.5

3

4

4.5

5

5.4

6

7

A B C D D.5 E F G H J

G2001

SEALS

SUBMITTAL

KEY PLAN

ARCHITECT

CONSULTANT

Owner Project Identification

SHEET

PROJECT NUMBER

SNO

SNØHETTA
25 BROADWAY, 2ND FLOOR
NEW YORK, NEW YORK 10004
TEL 646.383.4762 FAX 212.514.5816

EHDD 10-022

Architecture
Interior Design
Graphic Design

500 Treat Avenue
San Francisco
California 94110
arch@ehdd.com
415.285.9193 tel
415.285.3866 fax

Esherick Homsey
Dodge & Davis

SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART
151 THIRD STREET
SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94103

PROJECT NAME

SFMOMA EXPANSION

SECTION 309 APPLICATION

12 DECEMBER 2011

A205

PLAN LEVEL 5

201006

 3/32" = 1'-0"
1 LEVEL 5



UP

DNUP

DN

UP

DN

DN

UP

A602

1

A600

A6011

1

A603 1

E.5 F.6 G.7 OC.1

9

8

6.6

A.1

8690 SF
CONTEMP/SPECIAL EX 1

2575 SF
CONTEMP/SPECIAL EX 2

3
A500

1
A500

2
A500

1
A501

10

L M ND.4C.5

531 SF
MECHANICAL

457 SF

ELEVATOR MACHINE
ROOM

335 SF
WOMEN'S RESTROOM

304 SF
MEN'S RESTROOM

OPEN TO BELOW

6397 SF
CONTEMP/SPECIAL EX 3

123 SF
VESTIBULE

44 SF
JANITOR CLOS

181 SF
ELECTRICAL

OPEN TO BELOW

2377 SF
CITY GALLERY

K

1
A510

2
A510

6

B.4

B.8

B.2

1.2

B.7

C.5

1.5 11.7

B.25

DEPLOYABLE DRAFT
CURTAIN BETWEEN
SMOKE ZONES

DEPLOYABLE DRAFT
CURTAIN BETWEEN
SMOKE ZONES

SMOKE GUARD AT
(N) FREIGHT LIFT, TYP.

112 SF
VESTIBULE

240 SF
STAIR X4

73 SF
ELEVATOR 9

99 SF
ELEVATOR 10

188 SF
VESTIBULE

348 SF
ELEVATOR 12

115 SF
ELECTRICAL

124 SF
TEL/COM

274 SF
STAIR  X5

164 SF
ELEVATOR 6

136 SF
ELEVATOR 7

98 SF
ELEVATOR 8

HORIZONTAL FIRE SHUTTER
AT STAIR OPENING
BETWEEN
FLOORS 5 & 6

2
A501

SFMOMA SCULPTURE GARDEN BELOW

STAIR UP TO (6) MEZZ.STAIR UP TO (6) MEZZ.

STAIR UP TO ROOFSTAIR UP TO ROOF

317 SF
STAIR FAN ROOM

741 SF
FAN ROOM

80 SF
FAN ROOM

731 SF
FAN ROOM

64 SF
FAN ROOM

242 SF
STAIR FAN ROOM

492 SF
BOILER ROOM

314 SF
STAIR C12

634 SF
SATELLITE RETAIL

SKYLIGHT ABOVE

876 SF
AIR RELIEF WELL

OPEN TO ABOVE OPEN TO ABOVE

SMOKE GUARD AT
(N) ELEVATORS

1

2

2.5

3

4

4.5

5

5.4

6

7

A B C D D.5 E F G H J

G2001

SEALS

SUBMITTAL

KEY PLAN

ARCHITECT

CONSULTANT

Owner Project Identification

SHEET

PROJECT NUMBER

SNO

SNØHETTA
25 BROADWAY, 2ND FLOOR
NEW YORK, NEW YORK 10004
TEL 646.383.4762 FAX 212.514.5816

EHDD 10-022

Architecture
Interior Design
Graphic Design

500 Treat Avenue
San Francisco
California 94110
arch@ehdd.com
415.285.9193 tel
415.285.3866 fax

Esherick Homsey
Dodge & Davis

SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART
151 THIRD STREET
SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94103

PROJECT NAME

SFMOMA EXPANSION

SECTION 309 APPLICATION

12 DECEMBER 2011

A206

PLAN LEVEL 6

201006
 3/32" = 1'-0"

1 LEVEL 6



UP

DNUP

DN

UP

DN

UP

DN

A602

1

A600

A6011

1

A603 1

E.5 F.6 G.7 OC.1

9

8

6.6

A.1

3
A500

1
A500

2
A500

1
A501

10

L M ND.4C.5

SCULPTURE TERRACE

14241 SF

UNPROGRAMMED
GALLERY

PLANTED AREA

K

1
A510

2
A510

115 SF
ELECTRICAL

124 SF
TEL/COM

153 SF
ELECTRICAL

240 SF
STAIR X4

73 SF
ELEVATOR 9

99 SF
ELEVATOR 10

348 SF
ELEVATOR 12274 SF

STAIR  X5

164 SF
ELEVATOR 6

136 SF
ELEVATOR 7

98 SF
ELEVATOR 8

2
A501

1860 SF
PUBLIC TERRACE

215 SF
STAIR C13

86 SF
STAIR C14

123 SF
VESTIBULE

ROOF OF (E) MUSEUM MECHANICALROOF OF (E) MUSEUM MECHANICAL

876 SF
AIR RELIEF WELL

ROOF OF BOILER ROOM

G2001

SEALS

SUBMITTAL

KEY PLAN

ARCHITECT

CONSULTANT

Owner Project Identification

SHEET

PROJECT NUMBER

SNO

SNØHETTA
25 BROADWAY, 2ND FLOOR
NEW YORK, NEW YORK 10004
TEL 646.383.4762 FAX 212.514.5816

EHDD 10-022

Architecture
Interior Design
Graphic Design

500 Treat Avenue
San Francisco
California 94110
arch@ehdd.com
415.285.9193 tel
415.285.3866 fax

Esherick Homsey
Dodge & Davis

SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART
151 THIRD STREET
SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94103

PROJECT NAME

SFMOMA EXPANSION

SECTION 309 APPLICATION

12 DECEMBER 2011

A207

PLAN LEVEL 7

201006
 3/32" = 1'-0"

1 LEVEL 7



DN

DN

DN

DN

A602

1

A600

A6011

1

A603 1

E.5 F.6 G.7 OC.1

9

8

6.6

A.1

3
A500

1
A500

2
A500

1
A501

10

L M ND.4C.5

896 SF

PAPER &
PHOTOGRAPHY LAB

307 SF
DIGITIZATION SUITE

687 SF

COLLECTIONS
WORKROOM

396 SF
XRAY & PHOTO LAB

75 SF
VESTIBULE

222 SF
STORAGE

115 SF
ELECTRICAL

120 SF
TEL/COM

208 SF
MEN'S RESTROOM

209 SF
WOMEN'S RESTROOM

90 SF
SUPPLY

1997 SF

PAINTING & OBJECTS
LAB

44 SF
JANITOR CLOS

108 SF
VESTIBULE188 SF

VESTIBULE

1868 SF
BOARD ROOM 6557 SF

ADMINISTRATION

80 SF
BOARD RM STORAGE

TERRACE  BELOW

K

1
A510

2
A510

6

B.4

B.8

B.2

1.2

B.7

C.5

1.5 11.7

B.25

240 SF
STAIR X473 SF

ELEVATOR 9
99 SF

ELEVATOR 10
348 SF

ELEVATOR 12

274 SF
STAIR  X5

164 SF
ELEVATOR 6

136 SF
ELEVATOR 7

98 SF
ELEVATOR 8

1197 SF
VESTIBULE

PLANTED AREA BELOW

2
A501

1622 SF
ADMIN TERRACE

817 SF
ART CORRIDOR

1307 SF
TERRACE

263 SF
STAIR C14

1153 SF

OPEN MTG & SOCIAL
SPACE

128 SF
SMALL MTG RM

128 SF
SMALL MTG RM

223 SF
MEDIUM MTG RM

223 SF
MEDIUM MTG RM

TERRACE  BELOW

G2001

SEALS

SUBMITTAL

KEY PLAN

ARCHITECT

CONSULTANT

Owner Project Identification

SHEET

PROJECT NUMBER

SNO

SNØHETTA
25 BROADWAY, 2ND FLOOR
NEW YORK, NEW YORK 10004
TEL 646.383.4762 FAX 212.514.5816

EHDD 10-022

Architecture
Interior Design
Graphic Design

500 Treat Avenue
San Francisco
California 94110
arch@ehdd.com
415.285.9193 tel
415.285.3866 fax

Esherick Homsey
Dodge & Davis

SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART
151 THIRD STREET
SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94103

PROJECT NAME

SFMOMA EXPANSION

SECTION 309 APPLICATION

12 DECEMBER 2011

A208

PLAN LEVEL 8

201006
 3/32" = 1'-0"

1 LEVEL 8



DN

DN

DN

A602

1

A600

A6011

1

A603 1

E.5 F.6 G.7 OC.1

9

8

6.6

A.1

3
A500

1
A500

2
A500

1
A501

10

L M ND.4C.5

OPEN TO
BELOW

75 SF
VESTIBULE

117 SF
ELECTRICAL

118 SF
TEL/COM

44 SF
JANITOR CLOS

209 SF
WOMEN'S RESTROOM

90 SF
SUPPLY

208 SF
MEN'S RESTROOM

222 SF
STORAGE

108 SF
VESTIBULE188 SF

VESTIBULE

22 SF
STORAGE

TERRACE BELOW

K

1
A510

2
A510

6

B.4

B.8

B.2

1.2

B.7

C.5

1.5 11.7

B.25

38 SF
VESTIBULE

240 SF
STAIR X473 SF

ELEVATOR 9
99 SF

ELEVATOR 10

274 SF
STAIR  X5

TERRACE BELOW

2
A501

9198 SF
ADMINISTRATION

2351 SF
ADMINISTRATION

853 SF

OPEN MTG & SOCIAL
SPACE

128 SF
SMALL MTG RM

128 SF
SMALL MTG RM

223 SF
MEDIUM MTG RM

223 SF
MEDIUM MTG RM

G2001

SEALS

SUBMITTAL

KEY PLAN

ARCHITECT

CONSULTANT

Owner Project Identification

SHEET

PROJECT NUMBER

SNO

SNØHETTA
25 BROADWAY, 2ND FLOOR
NEW YORK, NEW YORK 10004
TEL 646.383.4762 FAX 212.514.5816

EHDD 10-022

Architecture
Interior Design
Graphic Design

500 Treat Avenue
San Francisco
California 94110
arch@ehdd.com
415.285.9193 tel
415.285.3866 fax

Esherick Homsey
Dodge & Davis

SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART
151 THIRD STREET
SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94103

PROJECT NAME

SFMOMA EXPANSION

SECTION 309 APPLICATION

12 DECEMBER 2011

A209

PLAN LEVEL 9

201006

 3/32" = 1'-0"
1 LEVEL 9



DN

DN

A602

1

A600

A6011

1

A603 1

E.5 F.6 G.7 OC.1

9

8

6.6

A.1

3
A500

1
A500

2
A500

1
A501

10

L M ND.4C.5

112 SF
VESTIBULE

121 SF
ELECTRICAL

120 SF
TEL/COM

44 SF
JANITOR CLOS

8791 SF
ADMINISTRATION

209 SF
WOMEN'S RESTROOM

208 SF
MEN'S RESTROOM

90 SF
SUPPLY

140 SF
STORAGE

194 SF
VESTIBULE

108 SF
VESTIBULE

K

1
A510

2
A510

6

B.4

B.8

B.2

1.2

B.7

C.5

1.5 11.7

B.25

240 SF
STAIR X473 SF

ELEVATOR 9
99 SF

ELEVATOR 10
274 SF

STAIR  X5

2
A501

5236 SF
ADMIN TERRACE

124 SF
SMALL MTG RM

362 SF
LARGE MTG RM

213 SF
MEDIUM MTG RM

126 SF
SMALL MTG RM124 SF

SMALL MTG RM

LOW ROOF

G2001

SEALS

SUBMITTAL

KEY PLAN

ARCHITECT

CONSULTANT

Owner Project Identification

SHEET

PROJECT NUMBER

SNO

SNØHETTA
25 BROADWAY, 2ND FLOOR
NEW YORK, NEW YORK 10004
TEL 646.383.4762 FAX 212.514.5816

EHDD 10-022

Architecture
Interior Design
Graphic Design

500 Treat Avenue
San Francisco
California 94110
arch@ehdd.com
415.285.9193 tel
415.285.3866 fax

Esherick Homsey
Dodge & Davis

SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART
151 THIRD STREET
SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94103

PROJECT NAME

SFMOMA EXPANSION

SECTION 309 APPLICATION

12 DECEMBER 2011

A210

PLAN LEVEL 10

201006

 3/32" = 1'-0"
1 LEVEL 10



DN

A602

1

A600

A6011

1

A603 1

E.5 F.6 G.7 OC.1

9

8

6.6

A.1

3
A500 1

A500

2
A500

1
A501

2312 SF

MECHANICAL
PENTHOUSE

10

L M ND.4C.5

358 SF

FREIGHT MACHINE
ROOM 158 SF

ELEV CTRL ROOM
86 SF

VESTIBULE

AIR RELIEF WELL

TERRACE BELOW

K

1
A510

2
A510

6

B.4

B.8

B.2

1.2

B.7

C.5

1.5 11.7

B.25

240 SF
STAIR X4

2
A501

G2001

SEALS

SUBMITTAL

KEY PLAN

ARCHITECT

CONSULTANT

Owner Project Identification

SHEET

PROJECT NUMBER

SNO

SNØHETTA
25 BROADWAY, 2ND FLOOR
NEW YORK, NEW YORK 10004
TEL 646.383.4762 FAX 212.514.5816

EHDD 10-022

Architecture
Interior Design
Graphic Design

500 Treat Avenue
San Francisco
California 94110
arch@ehdd.com
415.285.9193 tel
415.285.3866 fax

Esherick Homsey
Dodge & Davis

SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART
151 THIRD STREET
SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94103

PROJECT NAME

SFMOMA EXPANSION

SECTION 309 APPLICATION

12 DECEMBER 2011

A211

MECHANICAL
PENTHOUSE PLAN

201006 3/32" = 1'-0"
1 MECHANICAL PENTHOUSE



DN

DN

A602

1

A600

A6011

1

A603 1

E.5

E.5 F.6 G.7 OC.1

9

8

6.6

A.1

3
A500

1
A5002

A500

1
A501

10

L M ND.4

C.5

C.5

174' - 8"

K

1
A5102

A510

2
A501

COOLING TOWERMECHANICAL PH ROOF MECHANICAL PH ROOFTERRACE BELOW

1

2

2.5

3

4

4.5

5

5.4

6

7

A B C D D.5 E F G H J

G2001

SEALS

SUBMITTAL

KEY PLAN

ARCHITECT

CONSULTANT

Owner Project Identification

SHEET

PROJECT NUMBER

SNO

SNØHETTA
25 BROADWAY, 2ND FLOOR
NEW YORK, NEW YORK 10004
TEL 646.383.4762 FAX 212.514.5816

EHDD 10-022

Architecture
Interior Design
Graphic Design

500 Treat Avenue
San Francisco
California 94110
arch@ehdd.com
415.285.9193 tel
415.285.3866 fax

Esherick Homsey
Dodge & Davis

SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART
151 THIRD STREET
SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94103

PROJECT NAME

SFMOMA EXPANSION

SECTION 309 APPLICATION

12 DECEMBER 2011

A212

ROOF PLAN

201006
 3/32" = 1'-0"

1 ROOF PLAN



LEVEL 1
0' - 0"

LEVEL 2
19' - 0"

LEVEL 3
35' - 0"

LEVEL 4
51' - 0"

LEVEL 5
74' - 8"

LEVEL 6
98' - 8"

LEVEL 8
148' - 8"

LEVEL 9
161' - 8"

LEVEL 10
174' - 8"

BASEMENT
-16' - 0"

986.6

LEVEL 11
187' - 8"

MEP

ADMIN

ADMIN

ADMIN

GRAPHIC STUDY

FISHER COLLECTION

FISHER COLLECTION

HOWARD St. GALLERY

10

CONTEMPORARY ART

LEVEL 7
124' - 8"

LEVEL 4 MEZZ
61' - 0"

Level 5 SCULPTURE GARDEN
70' - 0"

LEVEL 1 MEZZ
8' - 1"

FUTURE GALLERY

LEVEL 1
0' - 0"

LEVEL 2
19' - 0"

LEVEL 3
35' - 0"

LEVEL 4
51' - 0"

LEVEL 5
74' - 8"

LEVEL 6
98' - 8"

LEVEL 8
148' - 8"

LEVEL 9
161' - 8"

LEVEL 10
174' - 8"

BASEMENT
-16' - 0"

986.6

LEVEL 11
187' - 8"

10

LEVEL 7
124' - 8"

785 SF

STAGE LOADING +
STORAGE

8690 SF
CONTEMP/SPECIAL EX 1

1580 SF
FISHER COLLECTION

8690 SF
FISHER COLLECTION

5877 SF
PHOTO COLLECTION

1780 SF
LANDING

476 SF
TSA OFFICE

8690 SF
FISHER COLLECTION

2850 SF
ART LOADING DOCK

2196 SF
GALLERY LOUNGE

3776 SF
LIBRARY

3493 SF
CORRIDOR

7260 SF
(E) BOTTA ATRIUM

1822 SF
LOBBY MEZZANINE

904 SF
OVERLOOK

159 SF
LIBRARIAN OFFICE

433 SF
ENGINEERING STAFF 1328 SF

CREW WORKSHOP
416 SF

PUMP ROOM

3767 SF
FISHER COLLECTION

287 SF
STORAGE

261 SF
AV/TECH STORAGE

2812 SF
WATTIS THEATER

304 SF
MEN'S RESTROOM

LEVEL 4 MEZZ
61' - 0"

Level 5 SCULPTURE GARDEN
70' - 0"

LEVEL 1 MEZZ
8' - 1"

4.5 5.4

LEVEL 1
0' - 0"

LEVEL 2
19' - 0"

LEVEL 3
35' - 0"

LEVEL 4
51' - 0"

LEVEL 5
74' - 8"

LEVEL 6
98' - 8"

LEVEL 8
148' - 8"

LEVEL 9
161' - 8"

LEVEL 10
174' - 8"

BASEMENT
-16' - 0"

ROOF
199' - 8"

986.6

LEVEL 11
187' - 8"

ADMIN

ADMIN

ADMIN

CONTEMPORARY ART

FISHER  COLLECTION

SPECIAL X

FISHER COLLECTION

PHOTO SPECIAL X

ART COURT

LOADING ZONE

10

LEVEL 7
124' - 8"

FUTURE GALLERY

LEVEL 4 MEZZ
61' - 0"

Level 5 SCULPTURE GARDEN
70' - 0"

LEVEL 1 MEZZ
8' - 1"

SEALS

SUBMITTAL

KEY PLAN

ARCHITECT

CONSULTANT

Owner Project Identification

SHEET

PROJECT NUMBER

SNO

SNØHETTA
25 BROADWAY, 2ND FLOOR
NEW YORK, NEW YORK 10004
TEL 646.383.4762 FAX 212.514.5816

EHDD 10-022

Architecture
Interior Design
Graphic Design

500 Treat Avenue
San Francisco
California 94110
arch@ehdd.com
415.285.9193 tel
415.285.3866 fax

Esherick Homsey
Dodge & Davis

SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART
151 THIRD STREET
SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94103

PROJECT NAME

SFMOMA EXPANSION

SECTION 309 APPLICATION

12 DECEMBER 2011

A500

BUILDING SECTIONS

201006
 3/64" = 1'-0"

1 BUILDING SECTION--HOWARD ST GALLERY

 3/64" = 1'-0"
3 BUILDING SECTION--ART COURT & ATRIUM

 3/64" = 1'-0"
2 BUILDING SECTION--LOADING ZONE



LEVEL 1
0' - 0"

LEVEL 2
19' - 0"

LEVEL 3
35' - 0"

LEVEL 4
51' - 0"

LEVEL 5
74' - 8"

LEVEL 6
98' - 8"

LEVEL 8
148' - 8"

LEVEL 9
161' - 8"

LEVEL 10
174' - 8"

BASEMENT
-16' - 0"

ROOF
199' - 8"

E.5F.6G.7O C.1 A.1

LEVEL 11
187' - 8"

LMN D.4 C.5

LEVEL 7
124' - 8"

K

LEVEL 4 MEZZ
61' - 0"

HOWARD ST. GALLERY

ART COURT
EDUCATION ORIENTATION

ARCHITECTURE & DESIGNPHOTOGRAPHY SPECTIAL EXHIBITIONGRAPHIC STUDY

FISHER COLLECTION

FISHER COLLECTION

SPECIAL EXHIBITIONSPECIAL EXHIBITION / CONTEMPORARY ART

MEDIA ARTS

WHITE BOX

CONTEMPORARY ART

UNPROGRAMMED GALLERY

ADMINISTRATION

ADMINISTRATION

ADMINISTRATION

CONSERVATION LAB
BOARD ROOM

THEATER LOADING
EASEMENT TO NATOMA ST.

ART STORAGE PHOTO COLD STORAGE INSTALLATIONS

MECHANICAL PH COOLING TOWERS MECHANICAL PH

BOOK STORE

STUDENT
ENTRANCE

LEVEL 1
0' - 0"

LEVEL 2
19' - 0"

LEVEL 3
35' - 0"

LEVEL 4
51' - 0"

LEVEL 5
74' - 8"

LEVEL 6
98' - 8"

LEVEL 8
148' - 8"

LEVEL 9
161' - 8"

LEVEL 10
174' - 8"

BASEMENT
-16' - 0"

ROOF
199' - 8"

E.5 F.6 G.7 OC.1A.1

LEVEL 11
187' - 8"

L M ND.4C.5

LEVEL 7
124' - 8"

K

EASEMENT TO
NATOMA ST.LOADING DOCK

CLASSROOM
1

CLASSROOM
2

RESTROOM COAT CHECK

WHITE BOX

CONTEMPORARY ART SPECIAL EXHIBITION

FISHER COLLECTION

FISHER COLLECTION

MEDIA ARTS

UNPROGRAMMED GALLERY

ADMINISTRATION

ADMINISTRATION

TERRACE ADMINISTRATION

HOWARD ST. GALLERY

CONSERVATION LAB

MECHANICAL PHMECHANICAL PH COOLING TOWERS

GRAPHIC STUDYPHOTOGRAPHY SPECIAL EX.

SEALS

SUBMITTAL

KEY PLAN

ARCHITECT

CONSULTANT

Owner Project Identification

SHEET

PROJECT NUMBER

SNO

SNØHETTA
25 BROADWAY, 2ND FLOOR
NEW YORK, NEW YORK 10004
TEL 646.383.4762 FAX 212.514.5816

EHDD 10-022

Architecture
Interior Design
Graphic Design

500 Treat Avenue
San Francisco
California 94110
arch@ehdd.com
415.285.9193 tel
415.285.3866 fax

Esherick Homsey
Dodge & Davis

SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART
151 THIRD STREET
SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94103

PROJECT NAME

SFMOMA EXPANSION

SECTION 309 APPLICATION

12 DECEMBER 2011

A501

BUILDING SECTIONS

201006

 3/64" = 1'-0"
1 GALLERY SECTION

 3/64" = 1'-0"
2 CITY GALLERY SECTION



LEVEL 1
0' - 0"

LEVEL 2
19' - 0"

LEVEL 3
35' - 0"

LEVEL 4
51' - 0"

LEVEL 5
74' - 8"

LEVEL 6
98' - 8"

LEVEL 8
148' - 8"

LEVEL 9
161' - 8"

LEVEL 10
174' - 8"

ROOF
199' - 8"

9

LEVEL 11
187' - 8"

LEVEL 7
124' - 8"

LEVEL 12 UPPER
ROOF

200' - 8"

LEVEL 4 MEZZ
61' - 0"

Level 5 SCULPTURE GARDEN
70' - 0"

19
' -

 0
"

16
' -

 0
"

16
' -

 0
"

23
' -

 8
"

24
' -

 0
"

26
' -

 0
"

24
' -

 0
"

13
' -

 0
"

13
' -

 0
"

13
' -

 0
"

12
' -

 0
"

TYPICAL EAST
FACADE 4" PRECAST
PANEL

TRIPLE GLAZED
SKYLIGHT

GYP BEAM BOX BYND.

ANCHOR BRACKET

8" OR 10" STEEL TUBE
CLADDING FRAME BRACE
TYP AT LONG SPAN

INTERIOR GYP

PLYWOOD

10" METAL STUD WALL

SHEATHING
WATERPROOFING MEMB.
INSULATION

EXTERIOR BILLBOARD
WALL

DOUBLE LAMINATED IGU

3"X16" GLASS FIN

COLUMN BYND.

MECH. SHAFT

PRECAST PANEL OVERHANG

18
' -

 0
"

18
' -

 0
"

13
' -

 0
"

22
' -

 0
"

7TH FLOOR TERRACE

18
' -

 0
"

AUDIO VIDEO
TECH CEILING

FF

CLNG

FF

CLNG

FF

CLNG

FF

CLNG

FF

BO STRUCT

FF

CLNG

FF

CLNG

12
' 0

" 
T

Y
P

 P
A

N
E

L 
S

IZ
E

PRECAST PARAPET CAP

11
' -

 5
 1

/2
"

TO SLAB

CLNG

INTERIOR GLAZING
BYND.

HOWARD STREET
GALLERY

GRAPHIC STUDY

FISHER
COLLECTION

MEDIA ARTS

SPECIAL X

FUTURE GALLERY

PAINTING &
OBJECTS LAB

ADMINISTRATION

MECH. PENTHOUSE

LEVEL 1 MEZZ
8' - 1"

3' - 6" CLR

10
' -

 0
"

19
' -

 2
 1

/2
"

LEVEL 1
0' - 0"

LEVEL 2
19' - 0"

LEVEL 3
35' - 0"

LEVEL 4
51' - 0"

LEVEL 5
74' - 8"

LEVEL 6
98' - 8"

LEVEL 8
148' - 8"

LEVEL 9
161' - 8"

LEVEL 10
174' - 8"

ROOF
199' - 8"

9

LEVEL 11
187' - 8"

LEVEL 7
124' - 8"

LEVEL 12 UPPER
ROOF

200' - 8"

19
' -

 0
"

16
' -

 0
"

16
' -

 0
"

23
' -

 8
"

24
' -

 0
"

26
' -

 0
"

24
' -

 0
"

13
' -

 0
"

13
' -

 0
"

13
' -

 0
"

12
' -

 0
"

LEVEL 1 MEZZ
8' - 1"

7' - 6" CLR

13
' -

 6
"

15
' -

 8
"

19
' -

 3
 1

/2
"

9'
 -

 2
"

9'
 -

 2
"

9'
 -

 2
"

11
' -

 6
"

15
' -

 8
"

12
' -

 0
"

18
' -

 0
"

FF

CLNG

FF

CLNG

FF

CLNG

FF

CLNG

FF

BO STRUCT

FF

CLNG

FF

CLNG

TO SLAB

CLNG

EASMENT

PHOTO
SPECIAL X

FISHER
COLLECTION

FISHER
COLLECTION

SPECIAL X

FUTURE GALLERY

PAINTING &
OBJECTS LAB

ADMINISTRATION

MECH. PENTHOUSE

FF

CLNG

FF

CLNG

ART COURT
ENTRY

TYPICAL EAST
FACADE 4" PRECAST

PANEL

TRIPLE GLAZED
SKYLIGHT

ANCHOR BRACKET

8" OR 10" STEEL TUBE
CLADDING FRAME BRACE

TYP AT LONG SPAN

INTERIOR GYP

PLYWOOD

10" METAL STUD WALL

SHEATHING
WATERPROOFING MEMB.

INSULATION

DOUBLE LAMINATED IGU

3"X10" GLASS FIN

STEEL POST BYND

EXTERIOR WALL
BYND

PRECAST PANEL OVERHANG

7TH FLOOR TERRACE

ALTERNATE GALLERY
CEILING

PRECAST PARAPET CAP

3RD FLOOR
SCULPTURE TERRACE

GLASS GAURDRAIL

PARKING

DOUBLE LAMINATED IGU

2"X10" STEEL MULLION
ALUMN FINISH

3"X10" STEEL MULLION
ALUMN FINISH

RAMP TO  ADMIN
RECEPTION BYND

WINDOW BYND

SEALS

SUBMITTAL

KEY PLAN

ARCHITECT

CONSULTANT

Owner Project Identification

SHEET

PROJECT NUMBER

SNO

SNØHETTA
25 BROADWAY, 2ND FLOOR
NEW YORK, NEW YORK 10004
TEL 646.383.4762 FAX 212.514.5816

EHDD 10-022

Architecture
Interior Design
Graphic Design

500 Treat Avenue
San Francisco
California 94110
arch@ehdd.com
415.285.9193 tel
415.285.3866 fax

Esherick Homsey
Dodge & Davis

SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART
151 THIRD STREET
SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94103

PROJECT NAME

SFMOMA EXPANSION

SECTION 309 APPLICATION

12 DECEMBER 2011

A510

WALL SECTIONS

201006
 1/8" = 1'-0"

1 E-W WALL SECTION THROUGH HOWARD STREET
GALLERY  1/8" = 1'-0"

2 WALL SECTION THROUGH NATOMA WINDOW



SEALS

SUBMITTAL

KEY PLAN

ARCHITECT

CONSULTANT

Owner Project Identification

SHEET

PROJECT NUMBER

SNO

SNØHETTA
25 BROADWAY, 2ND FLOOR
NEW YORK, NEW YORK 10004
TEL 646.383.4762 FAX 212.514.5816

EHDD 10-022

Architecture
Interior Design
Graphic Design

500 Treat Avenue
San Francisco
California 94110
arch@ehdd.com
415.285.9193 tel
415.285.3866 fax

Esherick Homsey
Dodge & Davis

SAN FRANCISCO MUSEUM OF MODERN ART
151 THIRD STREET
SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94103

PROJECT NAME
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