
 

Memo 

DATE:    October 11, 2012 

TO:    Historic Preservation Commission 

FROM:    Pilar LaValley, Preservation Planner, (415) 575‐9084 

REVIEWED BY:  Tim Frye, Preservation Coordinator, (415) 575‐6822 

RE:  Informational Presentation for 1 Telegraph Hill Boulevard (Lillie 
Hitchcock Coit Tower) – Landmark #165 

   Case No. 2012.0882E 

       
The Planning Department (Department) and the Project Sponsor (Recreation & Parks Department) would 
like to make the Commission aware of, and familiar with, a proposed rehabilitation and repair project for 
Coit Tower.  The subject building is designated as City Landmark #165.  
 

BACKGROUND 
The  Planning  Department  recently  approved  a  Building  Permit  Application  (No.  2012.09.17.9962)  to 
replace the non‐historic, rolled asphalt roofing at the flat roof of the second floor.  This scope of work was 
not  subject  to  a Certificate  of Appropriateness  and was  separated  out  from  the  rest  of  the  proposed 
rehabilitation project due to the extremely deteriorated condition of the existing roof, the need to ensure a 
watertight  roof  for  the upcoming  rainy  season, and desire  to halt  further damage  to  the building and 
interior murals from water penetration and leaks.  

The  larger  project  is  currently  undergoing  environmental  review  per  the  California  Environmental 
Quality Act  (CEQA) by  the Department  (Case No. 2012.0882E).   Some aspects of  the project will  likely 
require  a  Certificate  of  Appropriateness, which would  be  brought  back  before  this  Commission  for 
review and approval.   

Architectural Resources Group, Inc. (ARG) has prepared a Conditions Assessment of the subject property 
for the Recreation and Parks Department.   Proposed rehabilitation and repair work is meant to address 
deficiencies identified in the Conditions Assessment. 
 

PROPERTY DESCRIPTION 
The  subject building  is  located at  the apex of Telegraph Hill Boulevard within Pioneer Park.   The Art 
Deco structure consists of a 180‐foot tall fluted, reinforced concrete tower on a polygonal base.  Near the 
top of the tower, a series of arches provide an open‐air observation deck.  The exterior is clad with dash 
coat  stucco  and  there  are  narrow  steel  casement windows  at  lower  levels  as well  as  several  bronze 
plaques and signs at the building base.  On the interior are 25 fresco murals depicting scenes of California 
life that were funded by the Federal Depression era Public Works of Art project.   
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PROJECT DESCRIPTION 
Proposed work  includes cleaning and repair of exterior walls, door and window rehabilitation,  interior 
painting and tile repair, upgrades to mechanical, plumbing, and building systems, upgrades to exterior 
lighting, modification of guardrails and handrails, new accessibility and directional signage, accessibility 
upgrades, and new mural barrier in elevator lobby.   The project scope also includes conservation of the 
murals in cooperation with the Arts Commission, however, this work will not commence until after the 
rehabilitation and repair scopes have been completed.  Alterations of the gift shop and observation levels, 
associated with a new concessionaire, are not part of the current project.    

 

OTHER ACTIONS REQUIRED 
There is no required action at this time.  The presentation is to allow the HPC an opportunity to review 
the proposed project prior to the request for a Certificate of Appropriateness for any exterior work that 
exceeds the provisions for an Administrative Certificate of Appropriateness.   The Planning Department 
is in the process of reviewing the proposed project’s Environmental Evaluation application.   

 

ATTACHMENTS 
Project Sponsor Presentation, Plans, and Exhibits 
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